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Introduccion general

El sector inmobiliario es uno de los que mas dinamiza la
economia en el pais, pero que tambien ha tenido diversos
cambios debido a la pandemia del COVID y las medidas que
se han tomado para hacer frente a esta.

El aporte de este sector al PIB es considerable, ya que en el
2019 se realizaron:

27 billones de transacciones de inmuebles comerciales
23 billones de transacciones de inmuebles residenciales

En los ultimos 5 anos el sector ha ratificado su importancia
con una participacion en el PIB nacional del 9%, mas de
276 mil personas ocupadas en actividades inmobiliarias
presentando un crecimiento promedio del 3.1%, segun cifras
de Fedelonjas.
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Dentro del sector, Bogota representa el 40,7% del valor
agregado de las actividades inmobiliarias, aportando vy
dinamizando mas que cualquier otra region.

En Bogota existen 2'681.886 predios, segun datos del Censo
Inmobiliario 2020 de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, de los cuales el area construida por usos
se divide de la siguiente manera:

* Residenciales 75,29%

» Oficinas y servicio 6,36%

» Bodegas 4,38%

* Comercio 3,74%

 Colegios y universidades 2,66%
 Industria 1,29%

* Hospitales 0,46%

* Hoteles 0,42%

* Otros 5,49%

UAECD

Catastro Bogota

BOGOT/\




.

Estas cifras demuestran que la evolucion y dinamica  como PRE-COVID (Septiembre 2019 - Febrero 2020) y COVID
inmobiliaria, son de gran relevancia para la actividad (Marzo - Agosto 2020).

econdmica de la ciudad, en especial, los efectos que la

pandemia tuvo sobre este sector. Por lo cual, la Unidad Las variables analizadas se concentraron en Bogota:
Administrativa Especial de Castastro Distrital y el portal

inmobiliario Fincaraiz.com.co , han realizado un minucioso * Inmuebles residenciales (Apartamentos,

estudio y analisis sobre el impacto del COVID en la oferta 'y casas y apartaestudios)

demanda de inmuebles en Bogota y Bogota- Region, con el fin -« Inmuebles comerciales (Locales, oficinas y bodegas)

de conocer los cambios de diversas variables inmobiliarias,

en especial, los precios. En los municipios de Bogota Region:

Los cambios a raiz de la pandemia permiten una mayor < Inmuebles residenciales (Apartamentos y casas)
claridad sobre el comportamiento de los precios actuales del  * Inmuebles comerciales (Bodegas)
sector inmobiliario para la toma de decisiones tanto para el
ciudadano como para los agentes del mercado.

El estudio se concentro en el analisis de la demanda vy
la oferta de inmuebles residenciales y comerciales en la
ciudad de Bogota en los periodos denominados para este
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DEMANDA !

Introduccion

El COVID-19 ha tenido un impacto en el sector inmobiliario debido a las medidas implementadas por el gobierno nacional y
local para afrontar la crisis de la pandemia. La dinamica de busqueda online de inmuebles tanto en venta como en arriendo
también presenta un comportamiento diferencial debido a estas medidas.

La busqueda de inmuebles presento una variacion diferente en el comportamiento en Bogota y Bogota - Region
en el periodo del COVID (marzo - agosto 2020) frente al periodo de PRE-COVID (septiembre 2019 — febrero
2020); mientras las ofertas de inmuebles en venta y arriendo cayeron de forma general, las busquedas de
inmuebles residenciales han aumentado.

Dentro del estudio, se realizd un seguimiento especial a las busquedas de inmuebles residenciales como apartamentos, casas
y apartaestudios.Este analisis se realizo también con los inmuebles comerciales, que abarcan en este estudio los locales,
oficinas y bodegas.
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D E M A N D A Busquedas en Bogota !

Variacion de busquedas

El interés de los bogotanos por buscar inmuebles de forma online crecié en el periodo de marzo a agosto de 2020 (COVID) un
15% frente al periodo de septiembre 2019 a febrero del 2020 (PRE-COVID).

BUsquedas en este periodo: BUsquedas en este periodo:

@ 4 S

Participacion 5 Participacion 5 Participacion o Participacion 5
en arriendo 58 /0 en venta 42 /0 en arriendo 57 /0 en venta 43 /0

Crecimiento de busquedas: inmuebles en venta 15% y en arriendo 16%
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D E M A N DA Busquedas en Bogota !

Evolucion de busquedas

PRE - COVID COVID Las busquedas de propiedades
6 Millones s en Bogota tuvieron un pico entre
0 enero y febrero, meses de (ran
interes inmobiliario, cayendo en

5 Millones ]
promedio en marzo un -35% Yy
0 en abril hasta un -55% por los
@© 4 Mill :
S e B efectos del COVID, sin embargo, se
= Al o 7
3 . observa una recuperacion desde
@ 3Milones o mediados de mayo, alcanzando
el maximo crecimiento en agosto
2 Millones con un 40% en venta y un 14% en
arriendo durante el periodo COVID
1 Millén versus el periodo PRE-COVID, lo que
= 8 3 £ ¢ 8§ & 5 & 5 3 5 + A
3 O = 2 5 & > < S 3 K 2 ha permitido dinamizar el sector
inmobiliario.
2019 2020
Arriendo Venta
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DEMANDA
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Evolucion busquedas apartamentos y casas
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D E M A N DA Busquedas en Bogota

Inmuebles comerciales

Los locales son los inmuebles - PRE - COVID COVID
comerciales de mayor interés en

Bogota, y que han ido recuperandose 180 Mil ~_

desde mayo, pero que aun no o

alcanzan el mismo interés de enero y
febrero del 2020, como si lo hacen los 140 Mil \

inmuebles residenciales. _c.‘§
g 120 Mil
& —
@ 100 Mi
80 Mil ) .
(o) O
60 Mil
/o
40 Mil
O
20 Mil Q + > O L fo = = > - S O
%, 8 % a 0 L § f: CED = ) <?
2019 2020
Locales Bodegas Oficinas
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D E M A N DA Busquedas en Bogota !

Por tipo de inmueble residencial

Las casas tanto en venta como en arriendo fueron las de mayor crecimiento en busquedas con un 26% y 21%,
respectivamente, en el periodo de COVID frente al PRE-COVID. Sin embargo, los apartamentos fueron los que presentaron
mayor participacion en promedio, con un 67% en arriendo y 75% en venta del total de busquedas.

Venta Arriendo

Variacion en Participacion Participacion Variacion en Participacion Participacion

busquedas PRE - COVID COVID buguedas PRE - COVID COVID
11% 69% 66% 16% 76% 75%

Apartamentos Apartamentos

Tl 26% 29% 31% Tl 21% 7% 8%
Casas Casas
oo 10% 2% 3% B 19% 17% 17%

Apartaestudios Apartaestudios
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D E M A N DA Busquedas en Bogota !

Por tipo Inmueble comercial

Las busquedas disminuyeron en estos tipos de inmuebles. Los locales en venta fueron los inmuebles con mayor caida en las
busquedas con un -23%, mientras que las oficinas en arriendo cayeron un -37%.

Los locales fueron quienes presentaron mayor participacion general en el total de busquedas con un promedio de 47% en
venta y un 51% en arriendo.

Venta Arriendo
Variacion en Participacion Participacion Variacion en Participacion Participacion

buguedas PRE - COVID COVID busquedas PRE - COVID COVID

- -23% 50% 45% 3 -30% 53% 50%
Locales Locales

-4% 26% 28% -37% 24% 21%
Oficinas Oficinas

-4% 24% 27% -5% 23% 29%
Bodegas Bodegas

fincaraizscomeco UAECD | socotn



D E M A N D A Busquedas en Bogota

Busquedas por localidades de
Inmuebles residenciales en venta

. . 394.030
La Candelaria fue la localidad que
s o # o , > 705.396 735.830 422.786 249.642
mas crecié en un 45% en busquedas @ .
. . 890.605 )
en el periodo COVID, seguido de B 252.099 235.036
Ciudad Bolivar, Usaguéen y Usme, 284.181 | 301.704
que crecieron un 36%, 29% y 28%, SHI0E SN S
respectivamente. , 4.432.023 _— T 1'
; Usaquen) 411.213 1 64-31g . an Cristobal
. . 1.769.170 269.404 181.698 309.270 ’ 451.645
Las localidades con mayor cantidad - O .....cx Unidos q 370.226 .
de busquedas en los dos periodos  _ Teusaquillo | LosMartires ‘
, ., - 217. Antonio Nariino
fueron Usaquén, Suba y Engativa i X Gatacl Uribe Uribe
o B m e ARTEREND Puente Aranda  [EEERl
con una participacion del 22%, - 279.003
(o) o i ';\ 2.001.812 Tunjuelito
18% y 11%, respectivamente, con Ciudad|Bolivar

cantidades superiores a los 2
millones de busqueda.

621.739

Variacion de las busquedas
691.486

Busquedas
-2,0% --0,1% PRE-COVID
0,0%-10,0% Blsquedas

COoVID
. 10,1% - 20,0%
. 20,1% - 30,0%
. 30,1% - 50,0%
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DEMANDA

Busquedas por localidades de
iInmuebles residenciales en arriendo

Usme y Usaquén fueron Ias
localidades donde mas crecieron las
busquedas de inmuebles en arriendo
con un 34% y 30%, respectivamente
en el periodo COVID frente al PRE- 3.858.168

COVID. -/ 4.348.128

Las localidades con mayor cantidad
de busquedas fueron Suba, Usaquén
y Engativa con una participacion del
17%, 16% y 13%, respectivamente,
con cantidades por encima de los 3
millones de busquedas en los dos
periodos.

Variacion de las busquedas
Busquedas

-20,0% - -12,1% ‘PRECOVID

-12,0% - 0,0% Busquedas

COVID
. 0,1% -10,0%
. 10,1% - 30,0%
. 30,1% - 50,0%

fincaraize.comeco

\ Fontibon

3.235.810 1.629.484

4.226.071 1.924.261
827.813

1.060.007

2.964.258

3.202.118

1.258.305

, 244.483
1.352.364 IWATR:AED TPuentel/Arandal

W

Engativa 2.190.598

Busquedas en Bogota

944.964

1.117.666 144.303

169.557

183.612

246.144

8.286
342.918 v
678.547 N\ggs. 220 349.350
418.267 467.317

800.539 ..ande\ 85.294

471.679

/ 457.803
IYos Martlres

Rafael Un? Uribe'

252.559

Tunjuehito

CwndadiBolivay;

435.027 %

446.627
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D E M A N D A Busquedas en Bogota

Busquedas por localidades de
Inmuebles comerciales en venta

La Candelaria, Santa Fé y Los
Martires fueron las localidades

donde mas decrecieron las busqueda @
de inmuebles comerciales en
venta con un -67%, -29% y -27%, 30.698

(
respectivamente. | | 27.094 -
4 CEaguen) . ; 15.751 12.675 San|Cristobal!
“hapinero 13.201
12.873 5.563 2.203

31.636

. s . s 16.761 andey
Chapinero, Usaquén y Engativa con 5 27700 | SO S\ 3.867 S U<me
una participacion de 18%, 13% y = Teusaquillo]) | (Lo Martires
) . Antonio)Narino Q
10% son quienes tuvieron mayor Co~N i - NS g atacl Uribe Uribe
. , : 17.094 : Ruentelfrandal '
cantidad de busquedas de este tipo . 2.678
. r‘~‘ 7.467 Tunjuelito
de inmuebles. === \ 2 i metar
-

A\ M
E &

/

W- Kennedy

Variacion de las busquedas

Busquedas
-75% - -50% ‘ PRE-COVID

-49,9% - -25% Busquedas

@ covio
. -24,9% - 10,0%

. 0,1% - 10,0%
. 10,1% - 50,0%
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D E M A N DA Busquedas en Bogota

Busquedas de inmuebles comerciales
en arriendo por localidades

La Candelaria, Santa Fé y Chapinero

fueron las localidades  donde
mas decrecieron las busqueda o108
de inmuebles comerciales en
arriendo con un -46%, -44% y -41%,
respectivamente.

6.909
180.711 @
106.054 6.420
99.262
82.231 \
Santa Feé
139.672 " 3.966
: 2.129
115.319
49.370
Usaquén :
58.984 35.467
(\ 4
41.715

Cande\

Chapinero, Engativa y Suba, con

una participacion de 14%, 13% vy k | LO%A

12%, fueron quienes tuvieron mayor Aggﬁ'%
cantidad de busquedas de este tipo | @

de inmuebles. ' st

ilunjuelito

Variacion de las busquedas
Busquedas

-75% - -50% ‘ PRE-COVID

-49,9% - -25% Busquedas

@Y covio
. -24,9% - 10,0%

. 0,1%-10,0%
. 10,1% - 50,0%
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Busquedas en Bogota !

Top 5 de barrios mas buscados por tipo de inmueble

Inmuebles residenciales en venta

_0S inmuebles residenciales para los barrios de mayor busqueda en venta en COVID , tuvieron un crecimiento del 21% en
oromedio durante el periodo COVID Vs PRE-COVID, donde Cedritos y Colina Campestre fueron los barrios preferentes en
pusquedas en inmuebles residenciales.

285 Zan) : mmm
Apartamentos [ Casas Apartaestudios [2
Variacion Variacion Variacion
Barrio Busquedas Participacion Barrio Busquedas Participacion Barrio Busquedas Participacion
PRE-COVID/COVID PRE-COVID/COVID PRE-COVID/COVID
Cedritos 26% T 7% Cedritos 73% T 2% Galerias 55% T 4%
Hayuelos 16% T 2% Modelia 47% T 3% Colina Campestre 11% T 2%
Colina Campestre 13% T 4% San josé de Bavaria  39% T 2% Cedritos 2% T 10%
Castilla 9% 1T 2% Colina Campestre 36% T 2% Chapinero Central -13% 5%
Ciudad Salitre 6% T 3% Castilla 35% T 2% Palermo -50% ¥ 2%
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D E M A N D A Busquedas en Bogota !

Inmuebles residenciales en arriendo

En el top de los 5 barrios mas buscados en el periodo COVID frente al PRE-COVID se presento un crecimiento general del 37%.
Cedritos fue el barrio de mayor interés en [os inmuebles residenciales en arriendo en Bogota, con crecimientos superiores al
33%.

Variacion Variacion Variacion
Barrio Busquedas Participacion Barrio Busquedas Participacion Barrio Busquedas Participacion
PRE-COVID/COVID PRE-COVID/COVID PRE-COVID/COVID
Castilla 53% T 2% Hayuelos 110% T 3% Chapinero Central 83% 1T 5%
Chapinero Central 40% T 1% Cedritos 57% T 3% Cedritos 77% T 5%
Ciudad Salitre 39% T 1% Castilla 38% T 4% Palermo 30% T 3%
Cedritos 33% T 6% Colina Campestre 23% T 2% Galerias 24% T 4%
Colina Campestre 19% 2% Modelia 23% T 3% Teusaquillo 6% T 3%
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DEMANDA

Inmuebles comerciales en venta

Busquedas en Bogota a

Los barrios de mayores busquedas en inmuebles comerciales en venta, tuvieron una variacion general del -6% durante el
periodo COVID versus PRE-COVID, donde los locales tueron los mas afectados en los barrios de Chapinero Central con un

-46% y las bodegas con un -33%.

Locales &7 Oficinas B2
Variacion Variacion
Barrio Busquedas Participacion Barrio Busquedas
PRE-COVID/COVID PRE-COVID/COVID
Galerfas 31% T 4% Pasadena 44% T
Puente Arada 1% T 2% La Candelaria 40% T
Restrepo 11% P 4% Santa Barbara 3% T
Cedritos -16% J 2% Chico Norte -6% Y
Capinero Central -46% 4, 3% Chicd 7%

fincaraizecomeco

Participacion

3%

2%

2%

2%

2%

Barrio

Montevideo
Carvajal
Puente Aranda
Las Ferias

Fontibon

Bodegas &5

Variacion
Busquedas Participacion
PRE-COVID/COVID

18% T 4%
15% T 6%
10% T 6%
21% ¥ 4%
-33% 7%
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DEMANDA

Inmuebles comerciales en arriendo

Busquedas en Bogota !

Los barrios de mayor busqueda de inmuebles comerciales en arriendo tuvieron una variacion del -26% durante el periodo

COVID Vs PRE-COVID.

Los locales en el barrio Galerias fueron los mas afectados con un decrecimiento del -49%. las oficinas en Santa Barbara
con un -52% vy las bodegas en Toberin con un -24%. E| unico barrio que presentd una tendencia positiva en las busquedas de
locales en arriendo fue Castilla con un 42% de crecimiento en el periodo COVID.

. \(ariacién . V’ariacién

Barrio Busquedas Participacion Barrio Busquedas
PRE-COVID/COVID PRE-COVID/COVID

Castilla 42% T 2% Cedritos -17%

' -20% 4% Chico -39%
Cedritos
Modelia -24% 2% Chicd Norte -39%
Restrepo -39% 2% La Soledad -41%
Galerias -49% 3% Santa Barbara -52%

fincaraizecomeco

Participacion

3%
10%
4%
3%

3%

Variacion

Barrio Busquedas Participacion
PRE-COVID/COVID

Las Ferias -4% 4%

Fontibon -5% 4 7%

Carvajal 7% 3 6%

Siete de Agosto -19%

Toberin -24%
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D E M A N DA Busquedas en Bogota

Busqueda de inmuebles por estrato

Apartamentos

Las mayores busquedas de apartamentos en venta y arriendo en el periodo PRE-COVID y COVID se concentraron en los estratos 3 y 4, que
cuenta con un participacion de 37% y 33% del total de las busquedas, respectivamente.

5 Millones ®11% 10 Millones

(@) o

S ® 18% = ® 13%
S @
> 4 Millones % 8 Millones
c
@ c
N ()]
2 " Q 6 Mill

illones
g 3 Millones 4q=-; ®19%
© e
t (U .
@© 2 Millones ) 4 Millones
o ® 28% @©
© o ® 31% s
@ ® 14% 0
o . 9 | ® 5% ® 34%
g T Millon © 2 Millones 2 ® 26%
8 I I 53 l o

® 10% 0
s o : o ag% _
3 o
s Estratos 1 2 3 4 5 6 3 Estratos T 2 3 4 5 6
@ Variacion PRE-COVID Vs COVID I Venta PRE-COVID Venta COVID @ Variacién PRE-COVID Vs COVID B Arriendo PRE-COVID Arriendo COVID

En el estrato 5 y 6, |las busquedas de apartamentos en venta fueron En cuanto a las busquedas de apartamentos en arriendo |os estratos
las que mas crecieron en el periodo COVID frente al PRE-COVID en un 1 y 5 fueron los que mas crecieron en interés en el periodo COVID
28% y 31%, respectivamente. frente al PRE-COVID, un 48% y 34%, respectivamente.
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D E M A N DA Busquedas en Bogota !

Casas

Las busquedas de casas en el periodo PRE-COVID y COVID se concentraron en el estrato 3 para venta y arriendo, y en el
estrato 2 para casas . El estrato 3 cuenta con una participacion de 45% en el total de busquedas.

Aungue la mayor cantidad de busquedas se concentraron en estratos 2 y 3, los que mas crecieron en busquedas en el periodo
COVID frente al PRE-COVID fueron los estratos 5y 6 en venta, con un 58% y 85%,respectivamente. En arriendo fue el estrato 1
y 6 con un 50% y 91%, respectivamente, en este tiempo.

3 Millones 1 Millon e16%
®22% o
© 2.5 millones 'g 300 Mil
c Q
Q om—
- 2 Millones %
= | (o)
S ® 12% - 600 Mil 0
® 3 e40%
& 1.5millones o
(&) ()
e ® 48% S 400 Mil
0 1 Millén 5 0-8%
© (7))
O C ) o
@ ® 58% o 200 Mil ©40%
\Cg ® 33% . & g ® 500/0 >
& L g i . _In |
Estratos 1 2 3 4 5 6 Estratos 1 2 3 4 5 6
@ Vvariacion PRE-COVIDVs COVID ]l Venta PRE-COVID Venta COVID @ Vvariacién PRE-COVID Vs COVID ]  Arriendo PRE-COVID Arriendo COVID

BOGOT/\

fincaraizecomeco

Catastro Bogota



D E M A N DA Busquedas en Bogota

Apartaestudios

El mayor interés por apartaestudios se concentrd principalmente en venta y arriendo en los estratos 4 y 3. Los cuales contaron
con una participacion del 80% en venta y del 85% en arriendo, sobre el total de las busquedas.

Los apartaestudios fueron los unicos inmuebles residenciales que presentan un decrecimiento en el estrato 1 en venta y en el
estrato 6 en arriendo con un -52% vy -1%, respectivamente.

Aungue la mayor cantidad de busquedas se concentraron en estratos 4 y 3, los que mas crecieron en busquedas en el periodo
COVID frente al PRE-COVID fueron los estratos 2 y 5 en venta, con un 54% y 21%,respectivamente. En arriendo fueron el estrato 1
y 4 con un 55% Yy 22%, respectivamente, en este tiempo.

) o .
g 200 Mil ® 2% g T Millon ® 20%
() (o) o—
g ®12% =
5 © 800 Mil
o 150 Mil 5
o n
ke @ 0 990
E 5 600 Mil 22%
b7 | 2
§ 100 Mil 7
o S 400 Mil
@ 25% =
O

g 50 Mil P o - )

(o) I
o o 54% ©21% b R0 °11% o
5 ®-52% T s ® 55% — ® -1%
c‘ - -
§ Estratos 1 2 3 4 5 6 % Estratos 1 2 3 4 5 6

‘ Variacién PRE-COVID Vs COVID . Venta PRE-COVID Venta COVID ﬂ:; @ Variacién PRE-COVID Vs COVID . Arriendo PRE-COVID Arriendo COVID

UAECD

Catastro Bogota

BOGOT/\

fincaraizecomeco



Busquedas en Municipios
de Bogota-Region

A R

UA ECD BOGOT’\

Catastro Bogota

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.




D EM A N DA Busquedas en Bogota Region H

Variacion de busquedas

Se observa un crecimiento del 42% en el periodo COVID
versus PRE-COVID en las busquedas de inmuebles para

o , . | Mas de 8 millones £ Mas de 12 millones
l0s municipios de Bogota Region que hacen parte de este A de busquedas Y de busquedas
estudio.
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D EM A N DA Busquedas en Bogota Region a

Busqueda por tipo de inmueble

Apartamentos en venta

De los municipios de Bogota Region que hicerion parte del estudio, estos diez fueron los de mayor cantidad de busquedas en

apartamentos en venta, y de |los cuales se destacaron Soacha, Mosquera, Madrid y Cajica con una participacion del total de
busquedas de 18%,14%,13% y 12%, respectivamente.
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D EM A N DA Busquedas en Bogota Region a

Casas en venta

Chia, Fusagasuga y Cajica fueron los municipios de Bogota Region con mayor cantidad de busquedas en el periodo COVID
frente al PRE-COVID, con una participacion del 28%, 20% y 12% respectivamente.

1.4 Millones ©92%
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3
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Busquedas en Bogota Region !

Se observd un mayor interes en las busquedas de apartamentos en arriendo para los municipios de Soacha, Chia y Madrid, los
cuales tuvieron una participacion del 26%, 16% y 13%, respectivamente, del total de busquedas de los municipios que hacen
parte del estudio.

Apartamentos en arriendo

700 Mil
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Busquedas en Bogota Region H

Las busquedas de casas en arriendo en los municipios de Bogota Region que hiceron parte del estudio, han tenido una
mayor variacion durante el periodo COVID, especialmente Chia donde se observa un crecimiento de busquedas del 104%
frente al periodo PRE-COVID, con una participacion del 36%, seguida de Cajica con el 15% y La Calera con el 9% del total de
busquedas.

Casas en arriendo
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D EM A N DA Busquedas en Bogota Region !

Bodegas en venta

Existe un mayor interés en bodegas en venta en los municipios de Cota, Funza y Mosquera, |os cuales tienen una participacion
del 32%, 22% y 21% respectivamente, sobre el total de busquedas de bodegas en Bogota Region.
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Busquedas en Bogota Region !

Cajica es uno de los municipios donde mas se incremento la busqueda de este tipo de inmuebles, mientras que Soacha es el
mas afectado por la disminucion de busquedas.

Bodegas en arriendo

Mosquera, Cota y Funza se convirtieron en los municipios preferentes para buscar este tipo deinmuebles, alcanzando una
participacion del 24%, 24% y 22%, respectivamente del total de busquedas.
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D E M A N DA Busquedas en Bogota Region
? NS

AR Z'Paqmra

823.113

Inmuebles residenciales en venta

La Calera y Sopd fueron los municipios
donde mas crecieron las busquedas de
iInmuebles en venta en periodo COVID
frente al periodo PRECOVID, con un 131%
y un 125%,respectivamente.
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D E M A N DA Busquedas en Bogota Region

NS

Inmuebles residenciales en arriendo

La Calera fue el municipio donde mas
crecieron las busquedas de inmuebles
en venta en el periodo COVID frente al
periodo PRECOVID, con un 131%. Por su
parte, los municipios de mayor volumen
de busquedas son Chia, Soacha y Cajica
con una participacion de 23%, 19% vy 12%,
respectivamente.

CUNDINAMARCA

TOLIMA

Madrld
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D E M A N DA Busquedas en Bogota Region

Inmuebles comerciales en venta A P
Chia fue el municipio donde mas

crecieron las busquedas de bodegas en
venta en el periodo COVID frente al PRE-
COVID con un 25%.

Zipaquira 2

Los municipios de mayor volumen
de buUsquedas fueron Cota, Funza vy
Mosquera con una participacion de 32%,
22% Yy 21%, respectivamente.
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2 {)
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‘ '-, 2.285
2.095

4

—{ &~ g ——— Limite departamento Limite municipio
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DEMANDA

Busquedas en Bogota Region

Inmuebles comerciales en arriendo

Cajica y Mosquera son [0S municipios
donde mas crecieron las busquedas de
bodegas en arriendo en el periodo COVID
frente al periodo PRECOVID, con un 26% y
un 10%, respectivamente.

Los municipios de mayor volumen de
busquedas fueron Cota, Mosquera vy
Funza con una participacion de 24%, 22%
y 22%, respectivamente.
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DEMANDA

Variacion precio medio del m? por localidades

Apartamentos en venta

Variacion de precio del m? en Bogota !

Usaquén fue la localidad con mayor participacion, su precio medio paso de $5 Millones a $5.1 Millones, un incremento del

2.8% en el periodo COVID frente al periodo PRE-COVID, mientras que la localidad de La Candelaria tuvo el mayor incremento en
el precio m? del 7,9%.

PRE-COVID
COVID

PRECIO M?

Variacion m?2

Participacion
de busquedas

Apartamentos
Usaquen Chapinero Suba
S5 Millones $6.7 Millones $4.1 Millones
$5.1 Millones $6.8 Millones $4.3 Millones

Engativa
$3.3 Millones

$3.5 Millones

La Candelaria
$3.7 Millones

S4 Millones

Localidades con mayor Variacion**

San Cristobal
$2.6 Millones

$2.8 Millones

Localidades con mayor participacion*

6%

1%

0,4%

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

fincaraize.comeco
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DEMANDA

Variacion de precio del m? en Bogota !

Las busquedas de casas en venta en Suba, fueron las que mayor participacion tuvieron, y su precio se vio afectado al tener un
decrecimiento del -0.3%. Chapinero se situa como la localidad que tuvo el mas alto crecimiento del 13,4% en el precio m2.

Casas en venta

Casas
3 Suba Engativa Kennedy Puente Aranda | Teusaquillo Chapinero
o PRE-COVID $3.5 Millones $2.4 Millones $2.4 Millones $2.4 Millones $3.5Millones S4 Millones
E'é COVID $3.5 Millones $2.5 Millones $2.4 Millones $2.4 Millones $3.6 Millones $4.5 Millones

Variacion m?2

Localidades con mayor Variacion**

Participacion
de busquedas

Localidades con mayor participacion*

3%
®

3%
®

1%

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

fincaraize.comeco
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota H

Apartaestudios en venta

Las localidades de Suba, Usaquén y Engativa fueron las que tuvieron una mayor participacion en el mercado, siendo Suba
la que tuvo el mayor incremento, su precio de m? pasé de S5 Millones en el periodo PRE-COVID a $5.4 Millones en el periodo
COVID, con una variacion del 8,6%.

Apartaestudios
3 Suba Usaqueén Engativa Santa Fe Puente Aranda| Barrios Unidos
© PRE-COVID $5 Millones $5.9 Millones $4.5 Millones $6.2 Millones $3.1 Millones $6 Millones
E'é COVID $5.4 Millones $6 Millones $4.5 Millones $6.9 Millones $3.6 Millones S6 Millones

Localidades con mayor Variacion**

Participacion

de buisquedas 3% 2% 2%

0% o : :

Localidades con mayor participacion*

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.
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DEMANDA

Variacion de precio del m? en Bogota Al

Apartamentos en arriendo

Suba tuvo la participacion mas alta con un 18%, su precio de m? en arriendo pasé de $20.000 a $20.183, con un crecimiento
del 0,9% en el periodo COVID. Engativa fue la tercera localidad con mayor participacion y a su vez fue la tercera con la mayor
variacion en su precio de m# mientras que La Candelaria se situé como la localidad con mayor crecimiento con un 15,6%.

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

o V4 **
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota !

Casas en arriendo

La localidad de Suba tuvo la mayor participacion con un 26%, el precio del m? disminuyo en el periodo COVID frente al periodo

PRE-COVID, pasando de $16.667 a $16.064 con una variacion del -3,6%. Ciudad Bolivar presento el crecimiento mas alto con
un 171,17% en su precio por m? en las localidades.

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota !

Apartaestudios en arriendo

Teusaquillo se ubico como la localidad con mayor cantidad  Engativa fue la segunda localidad con mayor participacion y
de busquedas en la ciudad, presentando un crecimiento que decrecio en el precio por m?. Por su parte, Tunjuelito,

del 2% en el periodo COVID frente al periodo PRE-COVID, su  fue la localidad con mayor crecimiento en el precio del m?
precio por m? paso de $33.000 a $34.000. para los apartaestudios con un 51,4%.

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

fincaraiz-comeco 1)
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DEMANDA

Variacion de precio del m? en Bogota H

Por su parte, la localidad Rafael Uribe Uribe presento el
mayor incremento en su precio por m? en un /4% en el
periodo COVID respecto al PRE-COVID

Locales en venta

Chapinero se situo con la mayor participacion en la
busqueda de locales en venta con un 17% y un crecimiento
del 23,5% en su precio por m? en el periodo COVID frente al
periodo PRE-COVID, pasé de $6.9 Millones a $8.6 Millones.

Locales
3 Chapinero Usaquén Suba Fontibdn Rafael Uribe U. Kennedy
© PRE-COVID $6.9 Millones $9.4 Millones $9.1 Millones $4.9 Millones $3.7 Millones $3.2 Millones
EUEJJ COVID $8.6 Millones $11.1 Millones $13.6 Millones $6.8 Millones $6.5 Millones $4.2 Millones

Variacion m?2

Participacion
de busquedas

Localidades con mayor Variacion**

1%

Localidades con mayor participacion*

4%
O

2%

4%

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

fincaraize.comeco
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota H

Oficinas en venta

En las oficinas las 3 localidades con mayor participacion presentaron una disminucion en el precio por m? La localidad de
Puente Aranda tuvo el mayor incremento del precio de venta en un 76,4% en el periodo COVID frente al PRE-COVID.

Oficinas
3 Chapinero Santa Fe Usaquen Barrios Unidos | Puente Aranda Kennedy
© PRE-COVID §7.3 Millones $4.1 Millones §7.9 Millones $5.5 Millones $5.4 Millones $2.4 Millones
E"'é COVID $7.3 Millones $4.1 Millones $7.9 Millones S7 Millones $4.2 Millones $3.9 Millones

Localidades con mayor Variacion**

Ve

Participacion
de buquedas

4% 1% 0,3%
‘ o o

L ocalidades con mayor participacion*

*|_a participacion corresponde a las localidades con mavores precios por m? **[a variacion corresponde al precio medio del m2 del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

fincaraizscomeco UAECD
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota H

Bodegas en venta

Engativa tuvo la mayor participacion de busquedas de  Puente Aranda se situo como la tercera localidad con mayor
bodegas con un 16% y su precio por m? aumento en un 8,6%  participacion y tuvo un decrecimiento en el precio del m? del
en el periodo COVID frente al periodo PRE-COVID, pasando de  -4,9% en el periodo COVID. La Candelaria, en cambio, presento

S2.7 Millones a $2.9 Millones. el mayor crecimiento con un 21,1%.
Bodegas

L Engativa Fontibon Puente Aranda Usaquen Kennedy La Candelaria
o PRE-COVID $2.8 Millones $2.8 Millones $3.1 Millones $3.2 Millones $2.5 Millones $3.9 Millones
O

= COVID $3.0 Millones $2.8 Millones $2.9 Millones $3.7 Millones $2.9 Millones $4.7 Millones
al

14,6% 13,7% 21,1%

Participacion i o o
de buquedas @ @ @ 4‘/0 4% 0,3%

Localidades con mayor Variacion**

Localidades con mayor participacion*

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.
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DEMANDA

Variacion de precio del m? en Bogota [y,

Locales en arriendo

Engativa y Suba fueron las localidades con mayor participacion en el mercado con un 13%. Por su lado, Bosa fue |la localidad
que presento el mayor incremento en el precio por m? de arriendo en un 18,8% en el periodo COVID respecto al PRE-COVID.

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

o V4 **
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DEMANDA

Variacion de precio del m? en Bogota [t

Oficinas en arriendo

La localidad de Chapinero tuvo la mayor participacion con un 32% y esta no presentd cambios en el precio por m2. La localidad
que presento el mayor crecimiento del precio del m? fue Kennedy con un 27,5%

11,4%

11%

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.

o V4 **
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota H

Bodegas en arriendo

Engativa tuvo la mayor participacion en el mercado con La localidad con el mayor incremento en el precio por m? fue
un 17% y su precio por m? se incrementd en un 0,5% en  La Candelaria en un 46,4%.

el periodo COVID frente al PRE-COVID, pasd de S$S16.667 a

$16.749.

35,9%

*La participacion corresponde a las localidades con mayores precios por m? **La variacion corresponde al precio medio del m? del periodo COVID frente al periodo PRE-COVID.
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota H

Variacion de precios del m? por barrio

Inmuebles residenciales en venta

En promedio en los 50 barrios mas buscados, el
precio del m? se incrementé en un 3%, pasando

de S4.1 Millones en el periodo PRE-COVID a $4.2
Millones en el periodo COVID.

Se identificaron los 5 barrios que tuvieron un
mayor impacto en el precio m? con mayor
crecimiento y mayor decrecimiento.

Los apartamentos, casas y apartaestudios en
venta presentaron un incremento en el precio m?
del 2,9%, 1,8% vy 3,7%, respectivamente, para los 50
barrios con mayores busquedas.

UAECD | gocotn

Catastro Bogota
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DEMANDA

Apartamentos en venta

Galerias y Santa Barbara Central, fueron los
barrios con mayor incremento en |os precios de
venta para este tipo de inmuebles, superando
el T0% de los valores en periodo COVID frente al
periodo PRE-COVID.

fincaraize.comeco

Apartamentos §

Galerias

Santa Barbara Central

Villa Alsacia

Nicolas de Federman

Sta. Barbara Occidental

Castilla

Bella Suiza

El Contador

Santa Paula

Modelia

L ocalidad

Teusaquillo
Usaquen
Kennedy

Teusaquillo
Usaqguén
Kennedy
Usaqguén
Usaquén
Usaquén

Fontibon

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M2

| PRE-COVID

54,9 Millones
$5,2 Millones
$3,9 Millones
$4,9 Millones
$5,8 Millones
$3,5 Millones
$5,6 Millones
$5,0 Millones
$6,0 Millones

S4,3 Millones

COVID ‘ Variacion

$5,4 Millones
$5,8 Millones
$4,2 Millones
$5,2 Millones
$6,1 Millones
$3,5 Millones
$5,6 Millones
$5,0 Millones
$5,9 Millones

S4.2 Millones

10,3%

10,2%

6,7%

6,7%

6,3%

0,3%

0,3%

0,1%

UAECD
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DEMANDA

Casas en venta

El incremento mas alto en el precio del m? de
casas en Bogota fue del 17,6% para el barrio La
Espanola y la disminucion de precios mas alta fue
del -8,6% para Villa del Prado.

fincaraize.comeco

Casas

La Espanola

Villa del Rio

Muzu

Normandia

Bosa San Bernardino
Castilla

Hayuelos

Bosa Porvenir
Mandalay

Villa Del Prado

Localidad
Engativa
Bosa
Tunjuelito
Engativa
Bosa
Kennedy
Fontibon
Bosa
Kennedy

Suba

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M2

| PRE-COVID

$2,5 Millones
$2,3 Millones
$2,0 Millones
$3,0 Millones
$1,5 Millones
$3,1 Millones
$3,9 Millones
$2,0 Millones
$3,1 Millones

S3,1 Millones

COVID ‘ Variacion

$2,9 Millones
$2,7 Millones
$2,3 Millones
$3,3 Millones
$1,6 Millones
$3,0 Millones
$3,7 Millones
$1,8 Millones
$2,9 Millones

S2,8 Millones

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

17,6%

15,6%

14,1%

12,2%

11,9%

-4,3%

-4,8%

-7,4%
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DEMANDA

Variacion de precio del m? en Bogota

Apartaestudios en venta

El barrio San Luis tuvo el mayor crecimiento del Apartaestudios [ \ Precio M2 \
. 9 : o

precio de m. en el periodo COVID con un 36,7% Barrio Localidad ‘ PRE-COVID COVID ‘ Variacion

frente al periodo PRE-COVID. Por su parte, San

Diego tUVO el mayOr |mpacto negatlvo en el precio San Luis TeusaqUi“O S4,9 Millones S6,6 |\/|I||OﬂeS 36,70/0

ST .

m-, dlsmlnuyendo en un 16:7%° San Fernando Barrios Unidos S4,1 Millones $5,0 Millones 21,1%
La Macarena Santa Fe S5,4 Millones $6,3 Millones 18,2%
San Antonio Norte Usaquen $3,8 Millones $4,3 Millones 15,7%
Teusaquillo Teusaquillo $6,8 Millones S7,7 Millones 13,2%

La Granja ‘ Engativa ‘ $4,3 Millones ‘ $3,8 Millones ‘ -12,5%

Barrios que crecieron y decrecieron con mayor variacion del precio del m2

Britalia Norte ‘ Suba ‘ S5,4 Millones ‘ S4,7 Millones ‘ -13,3%

K
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota !

Variacion de precios del m? por barrio

Inmuebles residenciales en arriendo

Los inmuebles residenciales en arriendo
presentaron un incremento del 0,27% en el top
50 de los barrios mas buscados, el precio del
m? pasd de $21.173 en el periodo PRE-COVID a
$21.230 en COVID.

Los apartamentos y los apartaestudios tuvieron
un incremento del 0,8% y 0.03% en el precio m? en
el periodo COVID respecto al PRE-COVID. Por su
parte, las casas tuvieron un impacto negativo en
el precio m# disminuyendo en un -0,06%.

K

Catastro Bogota
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Apartamentos en arriendo

El barrio con el mayor incremento del precio del
m? de apartamentos en arriendo fue Estrada

000000
Dooooo
000000

Apartamentos

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M2

. Barrio Localidad ‘ PRE-COVID COVID ‘ Variacion

con un 19,4% en el periodo COVID frente al PRE-

COVID, y por su lado, Chapinero Central presentd Sstrada Engative 313692 216346 194%

el mayor impacto negativo para este tipo de Minuto de Dios Engativa $17.450 $20.000 146% ¢

inmueble con un -9,4%. .
Santa Isabel Los Martires $13.246 S14.444 9,0% S
Siete de Agosto Barrios Unidos $15.833 $17.192 8,6% %

s Los Rosales Chapinero $33.613 $35.833 6,6% =
Santa Bérbara Usaquén $31.218 $29.412 -5,8% %
Galdn Puente Aranda $15.832 $14.737 -6,9% g
Nicolas de Federman Teusaquillo $25.000 $23.042 -7,8% S

= Alamos Norte Engativa $17.998 $16.363 -9,1%

Chapinero Central Chapinero $27.143 $24.595 -9,4%

% , ey AR o ; _

. . &% | UAECD
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Casas en arriendo

El precio de las casas en arriendo de Ciudad
Montes y Venecia, registraron variaciones del
31,5% y -20,5%, en el precio del m? en el periodo
COVID frente al PRE-COVID.
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Casas

Barrio

| ocalidad

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M?

Ciudad Montes

Alamos Norte

Gratamira

El Redil

Suba la Campina

Galerias

Santa Isabel

Villa Luz

Villa Del Prado

Venecia

Puente Aranda
Engativa
Suba
Usaqueén
Suba
Teusaquillo
Los Martires
Engativa
Suba

Tunjuelito

| PRE-COVID

$9.506

$12.500

$17.778

$15.068

$16.250

$17.636

$11.746

$15.000

$15.403

$11.429

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

$12.500

$15.000

$20.754

$17.143

$18.616

$15.357

$9.722

$12.203

$§12.432

$9.091

UAECD

Catastro Bogota

COVID ‘ Variacion

31,5%

20,0%

16,7%

13,8%

14,6%

-12,9%

-17,2%

-18,7%

-19,3%

-20,5%

Barrios que crecieron y decrecieron con mayor variacion del precio del m2
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Apartaestudios en arriendo

El barrio Villa Del Prado tuvo el mayor crecimiento
del precio del m? con un 6/% para busquedas de

Apartaestudios

mmm
mmm
mmm
[mm

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M?

. . . Barrio Localidad ‘ PRE-COVID COVID ‘ Variacion

apartaestudios en arriendo en el periodo COVID

frente al PRE-COVID, mientras que el sector Los Villa bel Prado Suba w1947 $32.500 674%

Cerezos tuvo una variacion de -27,3% en su precio. Santa Isabel Los Martires $20.000 $24.850 24,2% é
La Castellana Barrios Unidos $30.625 $35.238 15,1% %
San Luis Teusaquillo $29.325 $33.500 14,2% é
Colombia Barrios Unidos $26.000 $29.375 13,0% g
Chapinero Occidental Teusaquillo $36.125 $30.000 -17,0% ;'g;’
BomEnzE Engativa $28.333 $23.333 -17,6% %
Santa Barbara Usaquén $48.000 $37.901 -21,0% g
La Granja Engativa $31.500 $23.333 -25,9%
Los Cerezos Engativa $20.000 $14.537 -27,3%

fin carad l'Z eCOmMecCo As.s;rz;z'* CU‘“QE'&B BOGOT/\




Variacion de precios del m? por barrio

Inmuebles comerciales en venta

Los inmuebles comerciales en venta presentaron
para el top 50 de barrios mas buscados un
incremento en el precio del m? de un 3,4%,
pasando de $5.8 Millones a $6 Millones en el
periodo COVID frente al PRE-COVID.

De |os tres tipos de inmuebles, las bodegas fueron
las de mayor variacion con el -2%.

fincaraizecomeco

Variacion de precio del m? en Bogota !
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Locales en venta

Para los locales, el incremento mas alto de precio
del m? en busquedas se presentdo en el barrio
Castilla con un 169,0% en el periodo COVID frente
al periodo PRE-COVID. , mientras la variacion
negativa mas alta se presentd en La Candelaria
con un -41,2%.

\HUIHUIIII ||| { =

fincaraize.comeco

Locales

Barrio

Castilla

San Victorino

Puente Aranda

Las Nieves

Alamos

Galerias

Sta. Barbara Occidental
Candelaria La Nueva
Las Villas

|.a Candelaria

| ocalidad

Kennedy
Los Martires
Puente Aranda
Santa Fe
Engativa
Teusaquillo
Usaqguén
Ciudad Bolivar
Suba

Candelaria

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M?

| PRE-COVID

$1,6 Millones
$14,9 Millones
S4,4 Millones
$6,4 Millones
54,6 Millones
$10,3 Millones
$13,1 Millones
$5,3 Millones
$9,2 Millones

S8,5 Millones

COVID ‘ Variacion

$4,3 Millones 169,0% £
$28,3 Millones 90,8% g
S7,5 Millones 71,0% é
$8,9 Millones 39,0% é
$6,0 Millones 29,7% %
$8,6 Millones -17,2% é
$10,7 Millones -17,9% %
S4,2 Millones -20,7% g
S6,6 Millones -28,3%

S$5,0 Millones -41,2%

Coelesy y‘“ﬁrg'&!‘)a BOGOT,\




Oficinas en venta

Chapinero Norte fue el barrio con mayor
incremento en el precio del m? en un 34% en el
periodo COVID frente al PRE-COVID, Por su parte,
La Catedral presentd la variacion negativa del
precio del m? mas alta con un -26%.

fincaraize.comeco

Oficinas

Chapinero Norte
Ricaurte
Pontevedra
Veracruz
Metropolis
Chapinero Central
El Virrey

Galerias

Siete de Agosto

| a Catedral

L ocalidad

Chapinero
Los Martires
Suba
Santa Fé
Barrios Unidos
Chapinero
Chapinero
Teusaquillo
Barrios Unidos

Candelaria

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M2

| PRE-COVID

54,6 Millones
$3,0 Millones
$6,9 Millones
52,8 Millones
$9,1 Millones
$4,9 Millones
$9,0 Millones
S4,7 Millones
35,4 Millones

S4.4 Millones

COVID ‘ Variacion

$6,2 Millones 34,4% :
$3,8 Millones 26,1% é
S8,5 Millones 22,8% é
$3,3 Millones 16,6% é
$10,0 Millones 10,3% %
$4,4 Millones -9,2% é
$8,1 Millones | -11,0% %
S4,2 Millones -11,9% g
S4,4 Millones -18,0%

$3,3 Millones -25,9%

ey gﬁf&,g BOGOT/\




Bodegas en venta

El precio del m? de bodegas en venta en |os
barrios Kennedy y Claret, registraron variaciones
del 63,9% v -41,4%, respectivamente, en el periodo
COVID respecto al PRE-COVID.
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Kennedy
Verbenal
Alamos

La Fragua
Carvajal

Galan

Salazar Gomez
San Carlos
Santander

Claret

Kennedy
Usaqguen
Engativa
Antonio Narino
Antonio Narino
Puente Aranda
Puente Aranda
Tunjuelito
Antonio Narino

Rafael Uribe Uribe

Variacion de precio del m? en Bogota

S1,7 Millones
$2,1 Millones
$2,7 Millones
52,1 Millones
$2,8 Millones
$3,1 Millones
$4,0 Millones
$1,6 Millones
$3,8 Millones

S3,4 Millones

S2,7 Millones
$2,8 Millones
$3,0 Millones
$2,3 Millones
$3,0 Millones
$2,5 Millones
$2,9 Millones
S1,1 Millones
S2,4 Millones

S2.0 Millones

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
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D EM A N DA Variacion de precio del m? en Bogota E

Variacion de precios del m? por barrio

Inmuebles comerciales en arriendo

Los inmuebles comerciales en arriendo en el
top 50 de los barrios mas buscados en Bogota
tuvieron un incremento del 3,2% pasando de
$34.879 a $35.981 en el periodo COVID.

Locales, oficinas y bodegas presentaron un
incremento en el precio del m# en busquedas con
un 4%, 2,7% y 3,4%, respectivamente, en el periodo
COVID frente al PRE-COVID.
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Locales en arriendo

Variacion de precio del m? en Bogota

Para los locales, el incremento mas alto del Locales [ \ Precio M2 \
. . , ,
3reqo del m eg las busquedas se présemo en el Barrio Localidad ‘ PRE-COVID COVID ‘ Variacion
parrio La Espanola con un 86,7/%, mientras que
a variacion negativa mas alta se presentd en La Espafiola Engativa 525.000 546.667 86,7% E
’ 0 . g
Galerias con un 31,1% en el periodo COVID frente Ciudad Jardin Norte Suba $34.286 $55.357 61,5% ]
al PRE-COVID. 3
Bosa La Libertad Bosa $20.353 $32.500 59,7% ?§
Bosa Bosa $25.000 $35.000 40,0% s
Galan Puente Aranda $25.069 $35.000 39,6% %
Santa Isabel Los Martires $28.744 $23.810 -17,2% é
Estrada Engativd $29.375 $24.167 -17,7% %
Ricaurte Los Martires $40.972 $32.500 -20,7% g
Puente Aranda Puente Aranda S48.718 $35.270 -27,6%
Galerias Teusaquillo $54.395 $37.500 -31,1%
. . ¥ | UAECD
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Oficinas en arriendo

Palermo fue el barrio con mayor incremento en
el precio del m? con con un 48,4%, mientras que
Chapinero Norte tuvo la mayor caida del precio
del m? en las busquedas con una variacion del
-14,4% en el periodo COVID frente al PRE-COVID.

ey |
e

fincaraize.comeco

Oficinas

Barrio

Palermo

La Castellana
Colina Campestre
Alcazares
Chapinero Central
Usaquén

La Cabrera

Polo Club

Las Nieves

Chapinero Norte

| ocalidad

Teusaquillo
Barrios Unidos
Suba
Barrios Unidos
Chapinero
Usaquén
Chapinero
Barrios Unidos
Santa Fe

Chapinero

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M2

| PRE-COVID

$§22.222

$30.000

$40.000

$19.750

$27.204

$55.000

$60.000

$27.500

$27.596

$38.930

COVID ‘ Variacion

$32.981

$43.722

$51.680

$24.861

$33.979

$50.000

$54.481

$24.744

$24.739

$33.333

UAECD

Catastro Bogota

48,4%

45,7%

29,2%

25,9%

24,9%

-9,1%

-9,2%

-10,0%

-10,4%

-14,4%

Barrios que crecieron y decrecieron con mayor variacion del precio del m?
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DEMANDA

Bodegas en arriendo

En este tipo de inmuebles las variaciones mas
significativas en el precio del m? ocurrieron en los
barrios de Pensilvania y Samper Mendoza, con
variaciones del 38,3% y -29,9%, respectivamente,
en el periodo de COVID frente al PRE-COVID.

fincaraize.comeco

Bodegas

Barrio

Pensilvania
Galan

Galerias
Centenario
Paloguemao
San Felipe
San Antonio
Los Cerezos
Barrios Unidos

Samper Mendoza

| ocalidad

Puente Aranda
Puente Aranda
Teusaquillo
Rafael Uribe Uribe
Los Martires
Barrios Unidos
Antonio Narino
Engativa
Barrios Unidos

Los Martires

Variacion de precio del m? en Bogota

Precio M2

$15.000

$12.427

$17.500

$15.585

$18.387

$22.917

$21.528

$20.000

$22.500

$16.667

$20.747

$16.254

$21.190

$18.750

$22.000

$20.374

$19.028

$17.525

$17.778

$11.681

UAECD

Catastro Bogota

| PRE-COVID | COVID | Variacion

38,3%

30,8%

21,1%

20,3%

19,6%

-11,1%

-11,6%

-12,4%

-21,0%

-29,9%

Barrios que crecieron y decrecieron con mayor variacion del precio del m?
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Variacion de precios
del m” en inmuebles
durante la pandemia

30gota Region
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D E M A N DA Variacién precio m? Bogota Region H

Variacion precio del m? por tipo de inmueble

Inmuebles residenciales en venta

En los 15 municipios con mas demanda en Bogota Region, los inmuebles residenciales en venta, presentaron un incremento del
3,1% en el precio del m? pasando de S2.7Millones a $2.8 Millones en el periodo COVID frente al PRE-COVID.

A4 Millones Cabe destacar que los municipios

que tuvieron una variacion negativa
3 Millones ®asilio T respecto al precio del m? fueron Cota,
Tocancipay La Vega con -1,9% -0,1% vy
-5,3% para apartamentos en el periodo
COVID frente al PRE-COVID.

2 Millones

T Millon
Las casas ubicadas en Girardot, La
Calera, Soacha, Zipaquira y La Vega

Apartamentos Casas disminuyeron un -1,13%, -0,29%, -0,1%,
@ Variacion PRE-COVID Vs COVID [} Venta PRE COVID Venta COVID -6 4% Y -12% respectivamente.

Valor M2 en pesos ($)

Sk

Catastro Bogota
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Variacion precio m* Bogota Region H

Inmuebles residenciales en arriendo

Los apartamentos y casas en Bogota

Region tuvieron un incremento en el precio

del m? del 2,5%, en promedio pasando de . AP

$13.414 en PRE-COVID a $13.753 en COVID. | ® 49%

En  los  municipios de  Facatativa,
Fusagasuga y Sopo, las busquedas de
apartamentos en arriendo presentaron
una variacion negativa de precio del m? de
-0,3%, -3,0% y -10,6%, respectivamente, en
el periodo COVID. Por su parte, en las casas
l0s dos municipios que presentaron un
decrecimiento en el precio medio del m? de
busquedas fueron Facatativa y Soacha con
una variacion del -2,3% y -1,7%. q

10 Mil

5 Mil

Valor M2 en pesos ($)

Apartamentos Casas

‘ Variacion PRE-COVID Vs COVID . Arriendo PRE -COVID Arriendo COVID

UAECD

Catastro Bogota
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DEMANDA

Inmuebles comerciales en venta

Las busquedas de Bodegas en venta en Bogota
Regionpresentaron una disminucion general en el precio del
m? del -1,6% en el periodo COVID.

Fusagasuga, Chia y Funza fueron los municipios con una
mayor variacion negativa en el precio por m# de bodegas en
venta con un -25,5%, -12,2% y 8,4%, respectivamente.

Bodegas
2.5 Millones
®-1,6%
@ 2 Millones
(V)]
o
(7))
@
o .
— 1.5 Millones
@
N
=
S 1 Millon
©
>

PRE-COVID COVID
‘ Variaciéon PRE-COVID Vs COVID

fincaraizecomeco

Variacion precio m? Bogota Regidn H

Inmuebles comerciales en arriendo

El precio del m? de las busquedas de bodegas en arriendo
tuvo un incremento del 5,8%, pasando de $13.389 en PRE-
COVID a $14.160 en COVID.

LOos municipios que presentaron una disminucion en el precio
del m? fueron Fusagasuga, Soacha, Zipaquira y Tocancipa
con una variacion negativa del- 2,3%, -2,4%, -4,5% y- 5%
respectivamente, en el periodo de COVID.

Bodegas

® 5,8%

16 Mil
14 Mil
12 Mil
10 Mil
8 Mil
6 Mil

4 Mil

Valor M2 en pesos ($)

2 Mil

0
PRE-COVID COVID
@ Variacion PRE-COVID Vs COVID

UAECD

Catastro Bogota
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Variacion precio m* Bogota Region /i

Informacion destacada de analisis de precios

El precio del m? de busquedas de inmuebles residenciales en venta se
incremento en un 3,3% en Bogota y un 3,1% en Bogota Region, a excepcion de los
municipios de Cota, Girardot, La Calera, Soacha, Tocancipa, Zipaquira y la Vega.

El precio del m? de busquedas cayd levemente en los inmuebles residenciales
en arriendo para Bogota en un -0,4%, mientras se incremento en los inmuebles
residenciales para los principales municipios de Bogota region en un 2,5% en el
periodo COVID frente al periodo PRE- COVID.

Los inmuebles comerciales en arriendo en Bogota tuvieron un incremento del
1,9% en el precio del m? en las busquedas en el periodo de COVID frente al PRE-
COVID, mientras que para Bogota Region el incremento fue del 5,8%.

Los inmuebles comerciales en venta incrementaron su precio del m? en un 9,3%
en el periodo COVID respecto al PRE-COVID para Bogota, y disminuyeron en un
-1,6% para los principales municipios de Bogota Region.

fincaraiz-comsco 8 | UAECD | poGomn,




Oferta de inmuebles
residencialesy
omerciales en Bogota
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O F E RTA Oferta en Bogot&]

Ventas Bogota

Al comparar los seis meses anteriores a la pandemia Se evidencia una reduccion mas fuerte en las ofertas
(septiembre 2019 - febrero 2020) con los seis meses no residenciales, siendo las mas afectadas las oficinas,
comprendidos de la pandemia (marzo 2020 - agosto 2020) se  seguidas de bodegas y locales.

evidencia una contraccion de la oferta en ventas en Bogots,

tanto en predios de tipo residencial como no residencial. 2850

-39.00%
En el caso de las ofertas de tipo residencial la oferta

que mas se contrajo fueron las casas, seguido de los
apartamentos y apartaestudios.

0.00%

-39.50%

-40.00%

-39%

-40.50%

-5.00% -41.00%

-41%

-10.00%
-41.50%

o o
c ©
- =
= 7
S g
© s
2 g
<

-15.00%

-42.00% o
-17% Lo

-20.00%

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
-25.00%

-30.00%

-35.00%

L)
-39 %
-40.00% -38% S0

K
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OFERTA

7 Millones 7 6%

6 Millones

5Millones
3.9%

AMillones

Valor m2

| 1.5%
3Millones

2Millones

1Millones

Apartaestudios Apartamentos Casas

. PRE-COVID . En COVID @ Variacion mediana

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.

En los predios ofertados de uso residencial se evidencian
incrementos en el valor m? de venta; sin embargo y teniendo
en cuenta la inflacion afilo completo a agosto de 2020 (1,8%) y
la inflacion afio corrido del mismo mes (1,1%). Solamente en
el caso de las casas se presenta una contraccion en el valor
del -0,3% descontando inflacion ano completo.

fincaraizecomeco

Oferta en Bogota H

El valor del m? de venta para los inmuebles no residenciales,
presenta incrementos en oficinas y bodegas. Descontando la
inflacion ano completo, el crecimiento real del valor del m? es
de 2,7%y 0,2%, respectivamente.

Valor m2

9 Millones
8 Millones
7 Millones
6 Millones
5 Millones
4 Millones
3 Millones
2 Millones

1 Millones

0

2.1%

4.6%

Bodegas Oficinas

- PRE-cOVID I EnCOVID @ Variacién mediana

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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Oferta en Bogota

La oferta en los arrendamientos de predios residenciales En cuanto a los usos no residenciales las ofertas en los
presento contraccion en casas y apartamentos, mientras que  arrendamientos se redujeron en los tres tipos de inmuebles
en |os apartaestudios aumento. considerados.

Arriendos Bogota

0.00%

30.00% 17%
20.00% -0.00%
10.00% -10.00%
00.00% -15.00%
-10.00% E -20.00% -17%
-20.00% 159 -25.00%
B (o)
-30.00% 299, -30.00%
-40.00% -35.00%
-38%
-40.00% -36%
-45.00%
- < UAECD
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Valor m? para arriendos

Mientras el valor m# para renta de apartamentos incremento,

el de los apartaestudios y las casas se contrajo.

35 Mil

30 Mil

25 Mil

20 Mil

Valor M2

15 Mil

10 Mil

5 Mil

4.86%

o
-3.57%

Apartamentos

B Pre-coviD

fincaraizecomeco

Apartaestudios

En COVID @ Variacion mediana

-2.15%

Casas

Oferta en Bogota

Las propiedades de uso no residencial, locales y oficinas
registraron incrementos en el valor m? de arrendamiento; al
contrario, las bodegas presentaron disminucion.

Valor M2

50 Mil

45 Mil

40 Mil

35 Mil

30 Mil

25 Mil

15 Mil

10 Mil

5 Mil

4.6% 2.7%

-1.1%
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Localidades Bogota

5 ipat - -
g = !
Calzadas Exclusiva
o - TransMilenle
& it
§ ¥
L1
o T

T ssssre
UAECD BOGOT’\

. wssvs ; . :
ALCAL MAYOR Catastro Bog ota

fincaraizecomeco — . *=° " i
— ’ . oty 5 a1 - o : -l P

=3

— .-

L —




O F E RTA Oferta en Bogot]

Oferta venta apartaestudios variacion periodo PRE-COVID/COVID
Escala localidad-Base Finca Raiz

Se presenta la mayor expansion @
de las ofertas en las localidades
39

326
de Chapinero (12,27%) y Kennedy ¢
(56,25%). Las localidades de Suba Chapinero

(-39,50%) y Engativa (-53,06%) son 10 ‘Bandelalia San Cristébal
las que presentan las mayores 39
contracciones en este tipo de

ofertas.

217 10 3

7

kntonid
Puente Aranda YEY{l

Engativa 1 1
1 2

Tunjuelito
Kennedy | a
a Ciudad Bolivar

Limite Localidad

Venta Venta
COVID PRE-COVID

Rango de ofertas por localidad

-100,0% - -75,0%

-74.9% - - 50,0%

- -49.9% - 0,0%
- 0.1% - 50,0%
- 50.1% - 150,0%

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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OFERTA

Oferta en Bogota

La oferta en venta de casas se redujo en todas las localidades de Bogota, siendo las mas impactadas Antonio Narino,

Tunjuelito y Teusaquillo.

fincaraizecomeco

Usme

Bosa
Chapinero
Rafael Uribe U.
Suba

Los Martires
San Cristobal
Fontib6n
Santa Fe
Ciudad Bolivar
Puente Aranda
Barrios Unidos
Candelaria
Kennedy
Teusaquillo
Tunjuelito

Antonio Nariho

0.00%

-10.00%

-20.00%

-24.5%
-25.6%
-27.9%
-33.6%
-33.7%

-37.4%

-37.5%

-37.8%

-38.7%
-39.2%
-41.4%
-41.6%
-41.6%
-43.7%
-46.3%
-49.8%
-55.9%

-30.00% -40.00% -50.00% -60.00%
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OFERTA

Oferta en Bogota

De igual manera, la oferta de venta de apartamentos presentd una contraccion generalizada en todas las localidades; Antonio
Narino, Tunjuelito y Los Martires las mas contraidas.

fincaraizecomeco

La Candelaria
San Cristobal
Ciudad Bolivar
Usaquén
Chapinero
Usme

Rafael Uribe U.
Bosa

Suba

Barrios Unidos
Santa Fe
Engativa
Teusaquillo
Kennedy
Fontibén
Puente Aranda
Los Martires
Tunjuelito

Antonio Narino

-10.00%

-13.0%

-20.00%

-21.2%

-30.00%

-40.00%

-50.00%

-60.00%
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Oferta en Bogota H

Oferta venta de locales variacion periodo PRE-COVID/COVID

Escala localidad-Base Finca Raiz

Respecto a locales en venta
solamente  Suba con 20%
iIncrementd su oferta, el resto de
las localidades decrecieron, entre
las que mas cayeron estan Usme
(-70%), Ciudad Bolivar (-70,6%),
Antonio Narifio (-71,8%) y Tunjuelito
(-85,19%).

Limite Localidad

Venta Venta
COVID PRECOVID

Rango de ofertas por localidad

-100,0% - -75,0%

-74.9% - -50,0%

- -49.9% - -25,0%
B oo
- 0.1% - 50,0%

fincaraizecomeco
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"4

59
28

Barrios Unido

Engativa

Fontibon

Santa Fe

67

N

andelari San Cristobal
90
59 : “ Usme

Rafael Uribe Uribe

Tunjuelito *
Ciudad Bollvar l
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O F E RTA Oferta en Bogoté]

Oferta venta de oficinas variacion periodo PRE-COVID/COVID
Escala localidad-Base Finca Raiz

Santa Fe

En oficinas, la uUnica localidad
que aumentd su oferta en

ventas fue Kennedy con 11,11%; o1
Fontibon  (53,2%) 'y  Engativa > Usaquén @
(71,4%) presentaron las mayores @ Chapinero

Contraccignes. Chapinerp/ (-47%) 118 indel3ri San Cristobal
y Usaquén (-33%) también caen. 101

Barrios Unidos

160 35

o Teusaquillo

¥ Rafeel Uribe Uribe

Ciudad Bolivar ’

Limite Localidad

Venta Venta
COVID PRE-COVID

Rango de ofertas por localidad

-100.0% - -75,0%
-74.9% - -50,0%
-49.9% - -25,0%

-24.9% - 0,0% Fuente: OTC con base en Finca Raiz.

0.1% - 50,0%
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Oferta venta de bodegas variacion periodo PRE-COVID/COVID
Escala localidad-Base Finca Raiz

Santa Fé

Las localidades de Teusaquillo @

con 12,5% y Usaquén con 5,77% 4
tuvieron los  Unicos  cambios 19

positivos en la oferta de venta de >2 Usaquén 4 5
bodegas; Chapinero (-73,3%) y Santa 6 Chapinero 0
Fe (-81%) presentaron las mayores 135 SO C andelariz

102 8

contracciones. e

82 Barrios Unidos ™'

Teusaquillo ;
0 ““Puente Arandz ';tf

Engativa

‘ . Fontibon
Limite Localidad 90
Venta Venta
COVID PRE-COVID

Rango de ofertas por localidad

-100,0% - -75,0%

-74.9% - -50,0%

- -49.9% - -25,0%
- -24.9% - 0,0%
- 0.1% - 50,0%

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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OFERTA

En lo que respecta a variaciones en el valor m? de venta de

casas, siete de las localidades de la
negativo, siendo Rafael Uribe y Los M
reducciones presentan; por otro lac

ciudad presentan signo
artires las que mayores
0, Usme y Teusaquillo

son los lugares de la ciudad que
Incrementos.

-4.9%
Los Martires
San Cristobal
Kennedy
Suba

oresentan 1os Mmayores

Rafael Uribe Uribe

Oferta en Bogoté]

Mientras Usme lidera el incremento de valor por m# en la
venta de casas, en el valor m? de la venta de apartamentos
es la localidad con la mayor reduccion, seguida de la localidad
de Bosa. La Candelaria y San Cristobal presentan los mayores
iIncrementos.

-5.4% Usme
Bosa

Tunjuelito

-0.4% || Rafael Uribe Uribe
Kennedy 1.3%

Chapine 2.3%

-6.00%

Fontibdn

-0.7% Ciudad Bolivar

Tunjuelito

Usaquén ‘
Engativa ‘
Barrios Unidos ‘
Bosa ‘

Puente Aranda ‘
Teusaquillo

Usme
-4.00% -2.00% 0.00%

fincaraizecomeco

2.9%
3.2%
3.8%
5.2%
5.5%
6.4%

8.9%

9.4%
2.00% 4.00% 6.00% 8.00% 10.00% 12.00%

|
Ciudad Bolivar ‘
Suba
Usaquen
Fontibon
Puente Aranda ‘
Antonio Nariio ‘
Engativa ‘
Barrios Unidos ‘
Teusaquillo ‘
La Candelaria ‘
San Cristobal ‘

-6.00% -4.00% -2.00% 0.00%

2.8%
3.2%
3.3%
3.4%
3.5%
3.8%
4.6%
5.6%
7.8%
8.1%
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2.00% 4.00% 6.00% 8.00% 10.00%
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O F E RTA Oferta en Bogoté]

Oferta arriendo de apartaestudios variacion periodo PRE-COVID/COVID
Escala localidad-Base Finca Raiz

_ : : : , Santa Fé
-l alquiler de apartaestudios registro
a mayor contraccion en su oferta en
as localidades de Rafael Uribe Uribe
(-34%), mientras que las localidades

240
1.125 ¢ (
, . 1.134 . @ 34 15
mas representativas del mercado, w Usaquén
con excepcion de Suba (-0,2%) Chapinero q
. . 7 213 andelaria S 2
expandieron la oferta: Usaguén e 48 San Cristéba “
(12%), Chapinero (9%), Teusaquillo 2 38 35 2
(31%). 26

Barrios UnidoSWy Y|

486 Suba

Teusaquillo
Puente Aranda

Engativa

395

12

Limite Localidad Fontibén

- Kennedy ‘ a
160 ' Ciudad Bolivar

Arriendo Arriendo
COVID PRE-COVID

Rango de ofertas por localidad

-60,0% - -50,0%

-49.9% - - 25,0%

- -24.9% - 0,0%
- 0.1%-75,0%
- 75.1% - 150,0%

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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Oferta en Bogota

De 15 localidades que presentaron reducciones en |la oferta de arriendo de apartamentos, Puente Aranda y Bosa, fueron las
mas contraidas; las 4 localidades restantes (La Candelaria, Teusaquillo, Barrios Unidos y Santa Fe) presentaron incrementos.

fincaraizecomeco

-36.1%
-33.9%
-32.3%
-31.00%
-29.5%
-25.1%
-24.2%
-22.1%
-19.8%
-18.3%
-16.6%
-16.3%

-13.6%

Barrios Unidos

Teusaquillo
La Candelaria |

-40.00% -30.00% -20.00% -10.00%

Santa Fe

Puente Aranda
Bosa
Tunjuelito
Usme

Antonio Narino

Kennedy
Rafael Uribe...
Los Martires
Suba

San Cristobal
Usaquén
Fontibon
Cidad Bolivar
Engativa

Chapinero
0.5%

1.8%
9.9%

0.00% 10.00% 20.00%

30.00%

34.4%

40.00%
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la oferta que giran alrededor del 27%.

-64.5% San Cristobal
-50.6% Bosa
-41.5% Puente Aranda
-35.7% Kennedy
-34.8% Antonio Narino
-31.4% Ciudad Bolivar
-30.7% Santa Fe
-27.8% Tunjuelito
-27.5% Usaquén
27.1% Engativa
-27.0% Suba
-27.0% Chapinero
-18.9% B Barrios Unidos
Rafael Uribe Uribe | 0%
Los Martires ‘ 11.1%
Usme | 23.1%
La Candelaria | 33.3%

-80.00% -60.00% -40.00% -20.00% 0.00% 10.00% 20.00% 30.00% 40.00%
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Para el arriendo de casas mientras Ratael Uribe Uribe mantiene constante su oferta en el periodo covid respecto al periodo pre-
covid, La Candelaria y Usme presentan los mayores incrementos porcentuales (33,3% y 23,1% respectivamente); San Cristobal
presenta la mayor caida (64,5%). Subay Usaquén que concentran el mercado en la fuente analizada presentan reducciones en

UAECD
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O F E RTA Oferta en Bogoté]

Oferta arriendo de oficinas variacion periodo PRE-COVID/COVID
Escala localidad-Base Finca Raiz

Kennedy con 10% es la unica
ocalidad que tiene incremento en

a oferta de alquiler de oficinas; 1.865

Dentro de. las localidades mas 1126 e uén @

representativas  del mercado se @ Chapinero

presentan contracciones Teusaquillo 496 , San Cristéhal

(-57%), Usaquén (-40%), Barrios
Unidos (-33%), Suba (-32%) vy
Chapinero (-30%).

Rafael Uribe Uribe

4

Limite Localidad S Tunjuelito

3

(1
Arriendo ' Arriendo Ciudad Bolivar o

COVID PRE-COVID

Rango de ofertas por localidad

-100,0% - -75,0%
-74.9% --50,0%
-49.9% --25,0%

-24.9% - 0,0% . ,
Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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O F E RTA Oferta en Bogot

Oferta arriendo de locales variacidon periodo PRE-COVID/COVID
Escala localidad-Base Finca Raiz

. Santa Fé
| a oferta de arriendo de locales en

las localidades mas representativas @ 159 j/

tiene las mayores variaciones 594

positivas  en  Teusaquillo  (13%)

) ' 536 g Usaquén 20

Suba (2%) y Usaquén (0,2%); 6 o
mientras  que  Kennedy  (-14%) - g e
Engativa (-20%), Barrios Unidos 291 239 A a
(_22%) y C h_a pINEro (_23 %) Barrios Unidos|iPis
presentan variaciones negativas. é&'ba . g | Usme

eusaquillo

Puente Aranda g
Rafael Uribe Uribe
Engativa 263

443

a Fontibon juehto
217 Kennedy | 31 '

Arriendo Arrriendo . ”

COVID . PRECOVID a 241 Ciudad Bolivar
Rango de ofertas por localidad a
75,0% --60,0 % ﬂ

43
-59.9% --50,0 %
Bosa

-49.9%--0,0 %

0.1% - 100 %

Limite Localidad

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
>100.1%
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Puente Aranda y Tunjuelito registran las maximas contracciones en la oferta de
Cristobal y Teusaquillo son las unicas que crecen.

-56.5%
-54.6%
-48.8%
-47.9%

-47.3%
-47.1%

-39.9%
-37.9%

-36.6%
-32.4%
-31.9%
-30.7%
-29.5%
-20%
-14.3%

Puente Aranda
Tunjuelito
Fontibon
Antonio Narino

Rafael Uribe Uribe

Bosa
Usaquén
Chapinero
Engativa
Barrios Unidos
Kennedy

. os Martires

Suba
Santa Fe

Ciudad Bolivar

Oferta en Bogota

bodegas en arriendo, mientras que San

Teusaquillo ‘ 11.1%

San Cristobal 41.6%
-80.00% -60.00% -40.00% -20.00% 0.00% -20.00% 40.00% 60.00%
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Oferta en Bogota !

El valor del m? para arriendo de casas, con variacion positiva  En el caso de los apartamentos, Usme lidera la mayor
se presenta en las localidades de Rafael Uribe Uribe y Usme;  reduccion en el valor m? para alquiler, contrario a o
por su parte, Antonio Narino, Teusaquillo, Suba, Engativa y que sucede en las casas, donde si aumenta el valor de
Kennedy, son las que mas contraen el valor. arrendamiento; de otro lado, los mayores incrementos se
presentan en las localidades de La Candelaria y Kennedy:.

-6.6% Usme
| B Tunjuelito
-13.01% Antonio Narino

Santa Fe

Teusaquillo | |
Barrios Unidos

Suba

Los Martires

-0.44% J Engativa -0.6% Teusaquillo
Rafael Uribe Uribe | 0%

-0.34%
o | Kennedy Puente Aranda 0.1%

San Cristobal | 2.28% | T
A Mo 2 56% Ahtomo Nar}mo | 0.5/oo
| Ciudad Bolivar | 0.6%
5 .74% i 9
SR | 2 San Cristobal | 1.6%
| .45%
Chapinero ‘ 3.45 Suba ‘ 2.3%
Fontibdn | 3.89% Bosa 2.9%
Puente Aranda ‘ 6.43% Contibon | 4.3%
|
Bosa | 6.67% Chapinero | 5.1%
Tunjuelito ‘ 8.70% Usaquén ‘ 5.1%
Usme 9.15% Kennedy | 5.8%
| ' 6.8%
Rafael Uribe Uribe 15.12% La Candelaria |
-15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% -8.00% -6.00% -4.00% -2.00% 0.00% 2.00% 4.00% 6.00% 8.00%
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Top 10 UPZ's
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O F E RTA Oferta en Bogoté]

TOP UPZ Todas las UPZ's del Top 10 decrecen en la oferta de venta de
apartamentos, con porcentajes negativos entre -20% y -40%.

Ventas UPZ
) L 3500 o o
En cuanto al Top 10 de las UPZ's con mayor dinamica o B
inmobiliaria en la ciudad de Bogota, en el caso de la oferta |
- : : 2.500
en ventas para predios de uso residencial y en el segmento )
especifico de los apartaestudios se tiene que, a excepcion & “7% - BB
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O F E RTA Oferta en Bogot&]

Al igual que los apartamentos, las casas registran en todas En cuanto al Top 10 de las UPZ's con mayor dinamica

las UPZ's del Top 10 una contraccion en su oferta de ventas, inmobiliaria en la ciudad de Bogota, en el segmento de

con porcentajes negativos entre -20% y -50%. locales en venta se tiene que se presenta un decrecimiento
generalizado en todas, con valores altos en Fontibon y Las
Ferias, y en menor medida en Santa Barbara y Galerias.
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OFERTA

La oferta de ventas de oficinas en las UP/Z's del Top 10,
al igual que la oferta de locales, se contrae en todas, con
menores impactos en Los Alcazares, Sagrado Corazon vy

Chico — Lago.
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Siendo un tema (eneralizado en los inmuebles no
residenciales, las bodegas tambien registran variaciones
negativas en su oferta de ventas; las mas impactadas son
Restrepo, Zona Industrial y Las Ferias; las menos impactadas
corresponden a Puente Aranda y 12 de Octubre.
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OFERTA

En cuanto a la variacion del m? de venta de apartamentos
se reqgistran variaciones positivas en las 10 UPZ's Top,
destacandose las mas altas variaciones en El Refugio, Suba y
Britalia.
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- valor m? de venta de casas sufre caidas importantes en las
UPZ's Castilla, Garcés Navas y Boyaca Real; entre tanto, las
JPZ's que presentan variaciones positivas son Tibabuyes vy
_0s Cedros.
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Oferta en Bogota H

En cuanto al Top 10 de las UPZ's con mayor dinamica  Se presenta casi de manera generalizada una contraccion de
inmobiliaria en la ciudad de Bogota, en el caso de la oferta  la cantidad de apartamentos ofertados para arriendo en las
en arrendamientos para predios de uso residencial y en el  UPZ's Top 10, a excepcion de Chico Lago y El Refugio.
segmento especifico de los apartaestudios, Las Nieves,

Usaquen y La Alhambra son las que presentan mayor

contraccion; las UPZ's que mas crecen son Los Alcazares,

Teusaquillo y Pardo Rubio.
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En relacion con las casas, mientras San José de Bavaria y
Niza no presentan contraccion en la oferta de predios en
arriendo, el resto del Top 10 de UP/Z’s si se resiente.

Oferta en Bogota

Respecto al arrendamiento de los locales comerciales, la
tendencia dentro del Top 10 de UPZ's es a una reduccion en la
cantidad ofertada, a excepcion de la UPZ Galerias.
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El alquiler de oficinas en todas las UPZ's Top 10, presenta un
decrecimiento generalizado, con variaciones negativas entre
el-16% vy el -59%.
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Oferta en Bogota

Al igual que sucede en las oficinas, el alquiler de las bodegas
se reduce en todas las UPZ's Top 10, en porcentajes entre el
-16% y -64%.

1400 ©
-25%
1.200
1.000
%)
o
(]
< 800
600
43/o .
400 5 2%
39/o 2
31°/ 18/° O
200 I I I I 5% -16%
: 1. I
0 S > O
tb ﬂ &L V‘ Q \}Q\
& Q;é\o &“’ &"’Q & e(’eb o@\,o &0& &> <§“° <&
o\} g > \a o o Q
O 6‘”0 A \96 v v NS O
I PRE-COVID COVID @ Variacién
Catastro Bogota BOGOT,\




Respecto a la variacion del valor m? de arrendamiento de
apartamentos en el Top 10 de UPZ's con mayor dinamica
en la ciudad, se tiene que mientras las UPZ's El Refugio y El
Prado son las que mas crecen, Chapinero y Santa, son las que

mas caen.
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y Suba (5,54%).
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En el caso de |la renta de casas se evidencian caidas muy
fuertes en el valor del m? en San Jose de Bavaria y Niza; los
mayores crecimientos se presentan en las UPZ's Santa Cecilia
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OFERTA

Mapa de estratos

por localidad

en Bogota
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OFERTA

Estratos ventas Bogota

Al hacer el analisis por estrato socioeconomico de las ofertas
en ventas para los predios de uso residencial en Bogota
(apartaestudios) se encuentra que durante la pandemia
el Unico estrato en que crece su oferta para venta es el 6.
La contraccion mas fuerte se presenta para el estrato 4,
mientras que la caida menos fuerte se da en el estrato 3.
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En el caso de las ofertas de venta en casas, |as reducciones
mas fuertes se concentran en los estratos 3, 4 y 5,
respectivamente; la menor caida se da en el estrato 1.
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La mayor disminucion en la cantidad de apartamentos
ofertados en venta se presenta en los estratos 1y 2.
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OFERTA

En cuanto a los cambios en la mediana del valor del m? de
venta de los apartaestudios, el estrato 3 es el de mayor
incremento, sequido de los estratos 2 y 4. Pese a que en el
estrato 6 el incremento es de 0,1%, si se descuenta el efecto
inflacion a agosto de 2020 tanto afio corrido (1,1%) como
afo completo (1,8%), se obtiene una variacion real del valor
negativa; el estrato cinco también presenta una reduccion en
el valor.

0.12%

-2.68%

8 Millones
3.58%

6 Millones ®
18.23%

5 Millones
4 Millones

Valor M2

3 Millones
2 Millones
1 Millones

0

Dos Tres Cuatro Cinco Seis

" PRE-COVID | cOVID @ Variacién mediana

fincaraizecomeco

Oferta en Bogota M

Para los apartamentos en todos |os estratos, a excepcion
del estrato 1 se presentan incrementos en el valor del m?
siendo el estrato tres el que mas crece. Pese a que el valor en
el estrato 2 registra un incremento nominal, descontando el
efecto inflacionario se obtiene una contraccion real del valor.
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Se tiene para el segmento de casas en venta, que todos
los estratos presentan incrementos del valor del m?
particularmente en los estratos 1, 2 y 4; el resto de los
estratos, pese a los aumentos, descontando la inflacion
tanto corrida como ano completo, el efecto real implica una
contraccion del valor del m.
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Oferta en Bogota

Arriendos estratos La cantidad de oferta para casas en arrendamiento se
ve mermada en todos los estratos socioeconoOmicos, con
El comportamiento de la oferta en arriendos segun  menores impactos en los estratos 1y 6.

estratificacion socioeconomica para el caso de los
apartaestudios, es de expansion, siendo el estrato 5 el unico
que presenta contraccion. En el estrato 1 no se cuenta con

este tipo de inmuebles. 6 Mi oy 01 28.86%
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Hay una reduccion generalizada en la cantidad de ofertas
para alquiler de apartamentos en todos los estratos. Los
menos impactados son el estrato 5y 6.
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En cuanto a los cambios en la mediana del valor del m? de
arriendo de los apartaestudios, |0s estratos 2 y 3 presentan
incremento. Pese a que en el estrato 5 aumenta, si se
descuenta el efecto inflacion tanto ano corrido como ano
completo, se obtiene una variacion negativa del valor real,
uniéndose a la contraccion sufrida en los estratos 4y 6. En el
estrato 1 no se cuenta con este tipo de inmuebles.
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Para los apartamentos en todos |0s estratos, a excepcion de
los estratos T y 2, se presentan incrementos en los valores
nominales y reales del m? de arriendo, siendo los estratos 5y
6 los que mas crecen. El estrato 1 sufre una contraccion en el
valor del -15,5%.
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Oferta en Bogota [l

En lo que respecta los valores de m? presente en arriendo
de casas, ¢l valor solo crece en los estratos dos y cinco, en el
resto de los estratos se presenta reduccion, siendo el estrato

seis el que presenta la mayor disminucion con 8,79%. No se 4 ok s

7 " %
contaba con informacion suficiente para estrato 1. '
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O F E RTA Oferta en Bogota !

Ventas

En cuanto a |la oferta de apartamentos en venta en Bogota Respecto a la contraccion de la oferta en el periodo de
— Region se identificaron, incluyendo a Bogota, 14 municipios  pandemia, Bogota (-35%) se encuentra en la octava posicion
con dinamica inmobiliaria importante. Bogota representa el  de los 14 municipios estudiados, presentandose las mayores
90% de los apartamentos ofertados en venta, seqguidos muy  contracciones en La Calera con -52%, Funza con -49% vy
distantes, se encuentra los municipios de Soacha y Madrid. Mosquera con -40%, el municipio con la menor contraccion es

Facatativa con -14%.
Municipio PRE_COVID EN_COVID PROMEDIO
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Oferta en Bogota [iV.
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OFERTA

Respecto a la oferta de casas en venta se registran 14
municipios con mayor actividad inmobiliaria. Del total de
municipios analizados, Bogota representa % partes del total
de oferta de casas, seguido de Chia, Fusagasuga y Cajica.

Municipio PRE_COVID EN_COVID PROMEDIO

Fuente: OTC con base en Fincaraiz.com.co

fincaraizecomeco

Oferta en Bogota E

En promedio, la contraccion de la oferta de casas en la
region oscila en -37% incluyendo a Bogota y cerca a -35%
si se excluye la ciudad, lo que muestra un impacto un poco
mayor en la capital del pais. Los 14 municipios presentaron
todos variaciones negativas, siendo los de mayor contraccion
Mosquera y Cota; los de menor reduccion son Sopo vy La

Calera.
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Oferta en Bogota
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Oferta venta de bodegas variacion
periodo PRE-COVID/COVID

Escala municipal

La oferta de bodegas en ventas se
concentrd en Bogotg, y 3 municipios:
Funza, con una contraccion en
su oferta de -/4%, Cota, con una
disminucion del -38%; y Mosquera,
decreciendo -54%. Bogota tuvo una
caida del -41%.

fincaraizecomeco
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O F E RTA Oferta en Bogot&]

El valor m? de venta de apartamentos en los municipios analizados de Bogota-Region, presenta la siguiente dinamica:

» Solo dos municipios presentan reducciones en el valor m? Tocancipa y La Calera; Cajica, Chia y Mosquera presentan
crecimientos menores a la inflacion ano completo.

» Los mayores incrementos del valor m? en venta de apartamentos se presentan en Fusagasuga Facatativa, mientras que
Bogota ocupa el septimo lugar en incrementos, del total de 14 municipios.

» El promedio de incremento del m? de venta de apartamentos es del 4% para Bogota - Region.
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O F E RTA Oferta en Bogot&]

El valor m? de venta de casas en |los municipios analizados de Bogota-Region, presenta la siguiente dinamica:
 Solo cuatro municipios presentan reducciones en el valor m# Zipaquira, La Calera, Funza y Mosquera.

» Los mayores incrementos del valor del m? se presentan en Facatativa y Cota, mientras que Bogota ocupa el octavo lugar en
incrementos, del total de 14 municipios.

» El promedio de incremento del m? es de alrededor del 1% para Bogota - Region; es de anotar que este incremento es menor
que la inflacion ano completo.
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OFERTA

El valor m? de venta de bodegas en |os municipios
analizados de Bogota-Region, presenta la siguiente dinamica:

* Los 4 municipios con vocacion de bodega, incluido Bogota,
presentan crecimientos en el valor, por encima de la
iInflacion ano completo.

« Los mayores incrementos del valor m? se presentan en
Funza y Mosqguera.

* El promedio de incremento del m? es de 7,7% incluyendo
Bogota y 8,7/% excluyendola del promedio, lo que traduce
en mayores incrementos en la region en comparacion con
Bogota.

fincaraizecomeco
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Arriendos

En cuanto a la oferta de apartamentos en arriendo en
Bogota — Region se identificaron, incluyendo a Bogota, 10
municipios con dinamica inmobiliaria importante. Bogota
representa el 93% de los apartamentos ofertados en venta,
seqguidos muy distantes, se encuentra los municipios de
Soachay Chia.

Municipio PRE_COVID EN_COVID PROMEDIO

Soacha

Madrid

Facatativa

Fuente: OTC con base en Fincaraiz.com.co

fincaraizecomeco

Oferta en Bogota

En promedio, la contraccion de la oferta de apartamentos
en la region es de alrededor del -1/% incluyendo a Bogota y
cercana a -38% si se excluye la ciudad, lo que muestra una
reduccion mucho mayor en las ofertas de los municipios
aledanos a la capital. Todos los 10 municipios disminuyeron
su oferta, los mas contraidos son Madrid, Zipaquira vy
Mosquera; los de menor reduccion son Chia y Bogota.
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Oferta en Bogota [Vil
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Respecto a la oferta de casas en venta se registran 6
municipios con mayor actividad inmobiliaria. Del total de
municipios analizados, Bogota representa el 80% del total de
oferta de casas, seguido de Chia y Cajica

Municipio PRE_COVID EN_COVID PROMEDIO

10,15% 10,28%

Mosquera

fincaraizecomeco

Oferta en Bogota

En promedio, la contraccion de la oferta de casas en la region
oscila en -30% incluyendo a Bogota y cerca a -33% sSi se
excluye la ciudad, lo que muestra un impacto negativo leve y
mayor en las ofertas de los municipios aledanos a la capital.
Los 6 municipios presentaron todos variaciones negativas,
siendo los de mayor contraccion Mosquera y Cota; el de
menor reduccion, La Calera.
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Oferta arriendo de casas variacion
periodo PRE-COVID/COVID

Escala municipal

fincaraizecomeco

Limite Localidad

Arreindo
PRE-COVID

Arriendo
COVID

Rango de ofertas por localidad

-100,0% - -75,0%
-74.9% - -50,0%
-49.9% --25,0%

-24.9% - 0,0%

0.1% - 100,0%

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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OFERTA

Oferta arriendo de bodegas variacion
periodo PRE-COVID/COVID

Escala municipal

La oferta de bodegas en arriendo se
concentro en Bogota, y 3 municipios:
Funza, con una contraccion en
su oferta de -47%; Mosqguera, con
una disminucion del -40%; y Cota,
decreciendo -13%. Bogota tuvo una
caida del -39%.

Limite Localidad

Arriendo Arriendo
COVID PRE-COVID
Rango de ofertas por localidad

-100,0% - -75,0%
-74.9% - -50,0%
-49.9% --25,0%
-24.9% - 0,0%

0.1% - 100,0%

Fuente: OTC con base en Finca Raiz.
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Oferta en Bogota
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El valor m? de arriendo de apartamentos en [0s municipios
analizados de Bogota-Region, presenta la siguiente dinamica:

Se evidencia una mayor contraccion en la variacion del
valor del m? para alquiler que para venta.

Los municipios de Zipaquira y Soacha presentan las
mayores reducciones y solo cuatro municipios incluyendo
Bogota superan la inflacion ano completo.

Los mayores incrementos en el valor se observan en
Facatativa y Bogota, ocupando el segundo lugar de un total
de 10 municipios.

El promedio de incremento del m? de arriendo de
apartamentos es del 1% incluyendo Bogota y 0,6%
excluyendola del promedio, lo que traduce mayores
incrementos en la ciudad en comparacion con la region.

fincaraizecomeco
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El valor m? de arriendo de casas en [0S municipios
analizados de Bogota-Region, presenta la siguiente dinamica:

» Solo dos municipios presentan reducciones en el valor m#
Cajica y Bogota.

» Los mayores incrementos del valor del m# se presentan en
Cotay Chia.

» El promedio de incremento del m? de arriendo de casas es
del 3% incluyendo Bogota y 4% excluyéndola del promedio,
|0 que traduce mayores incrementos del valor en la region
respecto a la capital del pais, donde se evidencia incluso
una tendencia a la caida de dicho valor.
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El valor m? de arriendo de bodegas en [os municipios
analizados de Bogota-Region, presenta la siguiente dinamica:

» Los municipios que incrementan el valor del m? de arriendo
en bodegas son Funza y Cota; por el contrario en Bogota vy
Mosquera se presenta reduccion.

» Bl promedio de incremento del m? de arriendo presenta
signo negativo (-0,07%) incluyendo a Bogota y signo
positivo (0,27%) excluyéndola del promedio, lo que traduce
en mayores incrementos en la region en comparacion con
Bogota.

fincaraizecomeco
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Conclusiones

Demanda

Bogota - Vivienda

— © Busquedas

\_

\_

N

- Las busquedas de inmuebles residenciales aumentaron un 15%
en el periodo COVID

y,
— %2 Tipos de inmuebles N

- Las casas son los inmuebles que mas crecieron en interés y
busquedas en Bogota, por encima del 20% en el periodo COVID.
Las Casas en venta son las de mayor preferencia.

- Los apartaestudios tienen una vocacion de busquedas en
arriendo, por lo cual el interés crecido un 19% entre marzo vy
agosto del 2020.

y,

..

222 Localidadesy barrios

- Suba y Usaquén fueron las localidades con mayor volumen de
busquedas de inmuebles residenciales tanto en venta como en
arriendo.

» Cedritos y Colina Campestre son los barrios mas buscados vy
preferidos para inmuebles residenciales tanto en venta como en
arriendo.

Cedritos crecio un 44% de busquedas y Colina Campestre un
20% en el periodo COVID. Los apartaestudios en arriendo vy las
casas en venta son los inmuebles mas solicitados en Cedritos,
mientras que en Colina son las casas en arriendo.

fincaraizecomeco

\_

— A3 Estratos

- El estrato que concentra las mayores busquedas de inmuebles
residenciales es el 3, pero el que mas crecio en interés en COVID
fue el 5 en inmuebles en venta y arriendo, y el T también en
inmuebles en arriendo.
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Precios

- |L$$

- La Candelaria es |la localidad que tuvo un mayor crecimiento de
valores del m? en las busquedas apartamentos tanto en venta
como en arriendo. En cuanto a casas, las localidades donde se
buscaron mayores valores del m? en COVID, fueron Chapinero
para venta y Ciudad Bolivar para arriendo.

- Los barrios donde mas se aumento el precio por m? de busqueda
fueron Galerias y Santa Barbara Central para apartamentos
en venta, mientras para arriendo donde mas disminuyo fue
Chapinero Central y Alamos Norte.

\_

Bogota Region - Vivienda

— © Busquedas

- La demanda de inmuebles residenciales en Bogota Region
aumento un 42% en el periodo COVID, un volumen de interes
superior a la capital.

\_

\

..

— % Tipos de inmuebles .

- Las busquedas de casas en Bogota Region crecio un 59%
durante la pandemia, 54% para venta 'y /4% para arriendo, lo que
implica un mayor interés en el periodo COVID por vivir en casas
en municipios aledanos.

- Chia, La Calera y Cota y son los municipios donde mas crece el
interes por casas en venta y arriendo en COVID por encima del
90%.

+ El mayor volumen de busquedas de casas se da en Chia y
Cajica en venta y arriendo. Sin embargo, Fusagasuga es uno de
|l0S Municipios con mayor interés ara casas en venta.

- La Calera fue el municipio que mas aumento en interes en
apartamentos y casas de marzo a agosto del 2020

fincaraizecomeco
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Bogota — Comercio

— ©® Busquedas

- Las busquedas comerciales disminuyeron un -24% en Bogota en
el periodo Covid tanto en venta como en arriendo

~

— B Tipos de inmuebles

[

- La Candelaria y Santa Fe fueron las localidades donde mas
decrecid |la busqueda de inmuebles comerciales por encima del
-40%, seguido de Chapinero que fue quién mas decrecio en la
busqueda de estos inmuebles en arriendo.

- Por otro lado, Chapinero es la localidad con mayor cantidad de
busquedas de inmuebles comerciales en arriendo y Suba en
venta.

- Chapinero Central, Chicé y Fontibon fueron los barrios donde
mas decrecio el interés por locales, oficinas y bodegas en
venta, respectivamente. Para inmuebles locales en arriendo fue
Galerias, oficinas fue Santa Barbara y bodegas fue Toberin.

\_

Bogota Region - Bodegas

— e\ Conclusiones generales

- Las casas son los inmuebles que mas crecieron en interes y
busquedas en Bogota, por encima del 20% en el periodo COVID.
Las Casas en venta son las de mayor preferencia.

- Los apartaestudios tienen una vocacion de busquedas en
arriendo, por |lo cual el interés crecio un 19% entre marzo y
agosto del 2020.
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Oferta - Todas las UPZ's de la ciudad presentan contraccion en la oferta
de apartamentos en venta, siendo las de menores reducciones
Chicé Lago, El Refugio, Niza y Santa Barbara con cifras
alrededor de -30%. Las casas registraron menor oferta en todas
las UPZs en COVID, siendo las mas contraidas Castilla y El
Prado con porcentajes en torno al -50%.

Dentro de la Oferta se evidencian dos puntos muy importantes:

« Contraccion de la oferta
- Tendencia a la baja de los valores del m? en las ofertas de inmuebles
en arriendo, mientras los inmuebles en venta mantienen una

tendencia al alza. , | o
 Los valores del m? para inmuebles en venta se distribuyd de Ia

Venta siguiente manera:
Bogota - Vivienda - Apartamentos tiene un valor del m? de 4.5 millones de pesos
con un aumento del 4% en el periodo COVID frente al PRE-

- La oferta de apartamentos y apartaestudios se redujo en el
periodo COVID en un 34%, mientras la ofertas de casas se
redujo un 33%.

COVID.

- Casas tienen un valor del m? de 3 millones con un incremento
del 1,4% en periodo COVID.

- Apartaestudios tienen un valor del m? de 6 millones de pesos,

- Las localidades que mas sufrieron contraccion en la oferta o
con un aumento del 7.5%

de apartamentos en venta fueron Suba, Chapinero y Usaquén
con reducciones superiores al 30%. Por su parte, las casas
disminuyeron su oferta en venta con porcentajes mayores al
20%. En apartaestudios se presenta unicamente expansion de
las ofertas en las localidades de Chapinero con 12% y Kennedy
con 56%.

- En apartamentos, hubo una reduccion generalizada en la oferta
en |los seis estratos entre el -27% y el -45%.
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Bog°ta - Comercio - La oferta en venta de casas se concentra en los municipios de
oferta de casas se contrajo en los municipios de la region, entre
un 0,69% y un 48,/8%.

- Todos los inmuebles presentaron una contraccion en la oferta en

la mayoria de las localidades y UP/Zs.
- Por su parte, la oferta de bodegas se redujo en los tres

- El Top 10 de las UPZs inmuebles comerciales presentaron todas MUuNICIPIOS con_vopacmn industrial (Cota, Funza y Mosquera),
contracciones en la oferta. presentando variaciones entre -38% vy -/3%.
. Los precios en venta de las bodegas y las oficinas en Bogotd - Las variaciones del precio del m? para inmuebles residenciales
tuvieron incrementos cerca del 5% y 2%, respectivamente, con en venta en el periodo de estudio en la mayoria de los
| | o . ] )
valores m? alrededor de 3 millones de pesos y 7,5 millones de municipios fueron positivas entre 1% y 15%.

DEsos, respectivamente.

Bogota presenta los valores mas altos por m? (4,5 millones) en
apartamentos respecto a la region, con diferencias de alrededor
. ) o de 700 mil pesos respecto a los municipios que le siguen en
Bogota Region precios (Chia, Cajicd y La Calera) y de hasta de 2 millones con el

+ En la region se destaca la oferta de apartamentos en venta municipio que tiene los menores precios por m? (Soacha).

que se produce en el municipio de Soacha por un proceso de
conurbacion y que alcanza una participacion del 2.13%, seguida
de Madrid, Chia y Mosquera. Este tipo de inmuebles tuvo una
contraccion en la oferta en la region entre -14% vy -52%.

Las casas al igual que los apartamentos tuvieron variaciones
positivas hasta del 15% en la mayoria de los municipios. El m?

UAECD
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de venta oscila entre 1,5 millones en Soacha, hasta 4,2 millones
en La Calera.

- Funza presento la mayor expansion del valor m? con un 1/7%, y
precios cercanos a los 2 millones. Cota tuvo un aumento el
precio del m? en 1.9/%, con valores de 2,5 millones. Mosquera
con un crecimiento del 7%, y valores de 1,8 millones.

Arriendo

Bogota - Vivienda

- La oferta de apartaestudios y apartamentos en arriendo se
contrajo en el periodo Covid con un -11%, frente a un -29% de
contraccion en las casas.

- En terminos del impacto en la vivienda de la ciudad segun
estratos, se encontro en que la oferta de apartamentos en
arriendo tuvo una reduccion generalizada en los seis estratos,
entre el -9% y el -30%.

fincaraizecomeco

L.os valores m? en arriendo oscilaron entorno a estos valores en
el periodo COVID frente al PRE-COVID:

Apartaestudios con valores de 30 mil pesos m? y una variacion
del -3.5%

Apartamentos cercanos a los 20 mil pesos m?4, con un aumento
del 5%

Casas con valores por m? cercanos a 15 mil pesos y una caida
del -2% del m?

Los apartamentos y casas en arriendo presentan una
contraccion de oferta en la mayoria de sus localidades,
mientras que los apartaestudios en arriendo presentan
incrementos en la mayoria de localidades, donde se destaca
Teusaquillo y Barrios Unidos con aumentos por encima del 30%.

Las UPZs que presentaron incrementos en la oferta de
apartamentos en arriendo en COVID fueron Chico Lago vy El
Refugio con 5% y 4%, respectivamente. En cuanto a casas fue
Niza con un 16%. En apartaestudios, Los Alcazares crecieron un
61%.
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Bogota - Comercio Bogota Region

- Los locales, presentaron una contraccion en COVID cercana al + La oferta en arrendamiento de apartamentos tuvo una
-18%, mientras las oficinas alcanzaron -37%; v las bodegas disminucion en todos los municipios estudiados, en especial en
tuvieron una reduccion del -39%. Soacha y Madrid con 41% y 49%, respectivamente, durante el

periodo PRE-COVID / COVID.

Las bodegas en la localidad de Puente Aranda presentaron las
mayores contracciones de oferta con un -56,2%. - Las casas en arriendo ofertadas en la Region se concentraron en

Chia y Cajica, con variaciones negativas cercanas al 30%.
- Los precios del m? en inmuebles comerciales en Bogota

oscilaron entre en periodo COVID : - La oferta de bodegas en arriendo se redujo en los tres
municipios de vocacion industrial: Cota, Funza y Mosquera, con
- Locales y Oficinas con 45 mil pesos el m2, y crecimientos en los variaciones de -12%, -4/% y -40%, respectivamente.
valores del 4% y 3%, respectivamente.
- Bodegas con precios de alquiler de 18 mil pesos el m? y un - El alquiler de apartamentos se encuentra en la region alrededor
crecimiento del 1% en los valores de 12 mil pesos el m? en la mayoria de los municipios, y llegando

hasta los 22 mil pesos en municipios como Cajica y Chia.

La mayoria de UPZs Top 10 presentaron caidas en la oferta de

oficinas y de bodegas en arriendo, a excepcién de Galerfas en - Los precios de arrendamiento de las casas en la region son
V4 . 4 ° 2 e /

locales, que presentd un aumento en las cantidades del 30% en homogeneos, alrededor de los 15 mil pesos el m?, a excepcion

el periodo COVID. de Mosquera, donde estan mas cercanos a 10 mil pesos. La
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variacion en los precios en el periodo de estudio en Cajica
presentd una contraccion del 7/%; La Calera, Mosquera, Chia y
Cota lograron aumentos entre el 3% y el 12%.

- El precio del m? de alquiler en bodegas tuvo aumentos en Cota
/% y Funza 8%, mientras que Mosquera decrecio en 14%. LosS

precios de alquiler de bodega en los municipios estan por
debajo de 12 mil pesos el m?.
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Metodologia

El estudio se concentro en el analisis de la demanda y
la oferta de inmuebles residenciales y comerciales en la
ciudad de Bogota en los periodos denominados para este
como PRE-COVID (Septiembre 2019-Febrero 2020) y COVID
(Marzo-Agosto2020).

Las variables analizadas se concentraron en Bogota:

Inmuebles  residenciales  (Apartamentos,
apartaestudios)

Inmuebles comerciales (Locales, oficinas y bodegas)

casas Vy

En los municipios de Bogota Region:

Inmuebles residenciales (Apartamentos y casas)
Inmuebles comerciales (Bodegas)

fincaraizecomeco

..

la demanda se centrdé en estudiar las
inmuebles que se realizaron en el
los periodos anteriormente

Demanda:

Fl andlisis de
busquedas de
portal Fincaraiz.com.co en
denominados.

Las busquedas hacen referencia a la cantidad de veces que
se busco y se visualizo en detalle un inmueble en Bogota o
municipios de Bogota Region, a través de la plataforma.

Dentro de la demanda se divide la observacion y analisis en
una primera seccion de las cantidades y una segunda seccion
sobre |la variacion del precio del m? en las busquedas.

En la primera seccion el analisis se concentro en estas
variables de busqueda:

- Tipo de oferta
. Localidades

UAECD
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- Barrios
- Estratos

** En Bogota el estudio de busquedas en barrios se centro en
l0s 5 barrios mas buscados y con mayor crecimiento.

La segunda seccion se centra en el comportamiento y la
variacion de los precios del m? ente periodos, realizando
comparativos en las diferentes caracteristicas del estudio, ya
sea por localidad, barrio o tipo de inmueble. Se optd en esta
seccion por seleccionar la mediana como indicador de |os
precios para los inmuebles residenciales y comerciales, tanto
en venta como en arriendo.

El analisis de precios tuvo los mismos criterios de inmuebles
residenciales y comerciales para Bogota y los Municipios de
Cundinamarca, y se realiz6 a partir de la mediana.

**En las localidades se tomaron las 3 principales de mayor
participacion y mayor variacion entre los dos periodos.
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** En Bogota el estudio de la variacion del m? de los barrios se
centro en los 5 barrios mas buscados de mayor crecimiento y
en los 5 de mayor variacion negativa.

Oferta:

En cuanto a la oferta, esta analiza la dinamica inmobiliaria
de inmuebles en venta y arriendo publicados en el portal
inmobiliario Fincaraiz.com.co en Bogota y Bogota Region,
la cual se compild en dos bases de datos segmentadas por
cada periodo con la finalidad de determinar el impacto de la
pandemia del Covid-19 sobre las cantidades y los valores del
metro cuadrado (en precios corrientes). Estos efectos fueron
medidos hasta el mes de agosto, donde no habia terminado
el aislamiento preventivo obligatorio en la ciudad.

Las bases compiladas fueron geo-referenciadas vy
depuradas por la UAECD, a partir de las bases disponibles,
dando un total de 296.438 ofertas:
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- 172.390 corresponden al periodo PRE-COVID (Sept 2019-  puedan tener valores muy altos o bajos en un grupo de datos
Feb 2020) : 96.562 en venta 'y 75.828 en arriendo. procesados.

- 124.048 corresponden al periodo COVID (Mar-Ago 2020):
62.102 en ventay 61.946 en arriendo

En Bogota la oferta, se analizo desegregadamente a nivel
de localidad y Unidades de Planeamiento Zonal UPZ'S 'y por
estrato en vivienda.

En el estudio, se tuvieron en cuenta |0s municipios de
Bogota Region que contaron con mas de 100 ofertas tanto
en venta como en arriendo en inmuebles comerciales vy
residenciales en los dos periodos.

Las variaciones en los valores del metro cuadrado de
ofertas se obtuvieron a partir de los cambios en la mediana.

Mediana: Esta métrica sirve para obtener la tendencia
central de un grupo de datos y minimiza las distorsiones que
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